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 แบบ ตต.2 

บทที่ 1 บทนำ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โทนี่ แมนชั่น  

 
1. ช่ือโครงการ โทนี ่ แมนช่ัน 
2. สถานท่ีตั้ง  189/29 ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู ้จังหวัดภูเก็ต 
3. ช่ือเจ้าของโครงการ ห้างหุ้นส่วนจำกัด อมตะ ป่าตอง 
4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 206/30 ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 
5. จัดทำโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 2551 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเมื่อ กรกฎาคม 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 

เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ภายในอาคารประกอบด้วย ห้องพักทั้งหมด 77 ห้องพัก โดยช้ันที่ 1 
ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถ บันได ลิฟท์ บันไดหนีไฟ ห้องเก็บชอง ห้องสำนักงาน ห้องไฟฟ้า ห้องปั๊มน้ำ ส่วนต้อนรับ และ
ทางเดิน ส่วนช้ันที่ 2-8 มีลักษณะเหมือนกัน ประกอบด้วย ห้องพักช้ันละ 11 ห้อง (รวมห้องพักทั้งหมด 77 ห้องพัก) บันได 
ลิฟท์ บันไดหนีไฟ ห้องแม่บ้าน โดยมีทางเดินกว้าง 1.80 เมตร ผ่านหน้าห้องพักทุกห้อง ส่วนช้ันหลังคาจะเป็นหลังคาดาดฟ้า 
สำหรับความสูง โดยมีทางเดินกว้าง 1.80 เมตร ผ่านหน้าห้องพักทุกห้อง ส่วนช้ันหลังคาจะเป็นหลังคาดาดฟ้า สำหรับความ
สูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงที่สุดของอาคาร สูง 22.90 เมตร  
 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ  ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี 
ทิศใต ้ ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัยรวม 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัยรวม 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัยรวม 
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รูปภาพที่ 1.1 แผนที่ตั้งของโครงการ โทนี ่แมนช่ัน  (Top view)
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รูปภาพที่ 1.2 แผนที่ตั้งของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน 
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กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

1. การใช้น้ำ 
1) ปริมาณน้ำใช้  

โครงการมีปริมาณการใช้น้ำประมาณ 39.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยคำนวณจาก  
- ส่วนห้องพัก มีอัตราการใช้น้ำ 200 ลิตร/คน/วัน มีห้องพัก 78 ห้องพัก และจำนวนผู้พักอาศัย 156 คน 

คิดเป็นปริมาณการใช้น้ำประมาณ 31.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ส่วนห้องน้ำรวม มีอัตราการใช้น้ำ 50 ลิตร/คน/วัน มีจำนวนผู้ใช้บริการห้องน้ำรวมประมาณ 100 คน 

คิดเป็นปริมาณการใช้น้ำประมาณ 5.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ส่วนห้องครัว มีอัตราการใช้น้ำ 30 ลิตร/คน/วัน มีจำนวนผู้ใช้บริการห้องครัวประมาณ 100 คน คิดเป็น

ปริมาณการใช้น้ำประมาณ 3.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
หมายเหตุ : การคิดปริมาณน้ำใช้ อ้างอิงจาก แนวทางการประเมิณผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำหรับ
โครงการด้านที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ สำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

 2) แหล่งน้ำใช้  
โครงการใช้น้ำจากการประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ตเป็นแหล่งน้ำหลักและจะซื้อน้ำจากรถขายน้ำเอกชน เพื่อใช้

เป็นแหล่งน้ำสำรอง 

 3) การเก็บกักและจ่ายน้ำ 
โครงการจัดให้มีบ่อเก็บน้ำใต้ดิน ขนาด 4x5x2.8 เมตร (ความจุ 56 ลบ.ม.) ซึ่งอยู่บริเวณด้านล่างของบันไดขึ้น-ลง

อาคาร โดยน้ำจากการประปาฯ จะถูกปล่อยลงสู่บ่อเก็บน้ำใต้ดิน หลังจากนั้นน้ำจะถูกสูบจากบ่อเก็บน้ำใต้ดิน โดยใช้เครื่อง
สูบน้ำอัตโนมัติ (Automeaic Pump) เพื่อสูบน้ำขึ้นไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ำบนช้ันหลังคา ขนาด 200 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ความ
จุรวม 6 ลบ.ม.) โดยจะวางไว้บนพื้น SLAB บนช้ันหลังคา หลังจากนั้นจึงแจกจ่ายให้แก่ส่วนต่างๆ โดยใช้วิธีการปล่อยให้ไหล
ลงมาตามแรงโน้มถ่วงโลก (Gravity) เข้าสู่ส่วนต่างๆ ท่ีมีการใช้น้ำในอาคาร ดังนั้น โดยรวมแล้วโครงการมีแหล่งน้ำสำรองน้ำ
ใช้ประมาณ 62 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองไว้ใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน หากระบบจ่ายน้ำของการประปาฯ ไม่สามารถจ่ายได้ หรือ
มีปริมาณน้ำไม่เพียงพอ ซึ่งจะทำให้โครงการสามารถหาแหล่งน้ำสำรองมาใช้ได้ทัน  

 
2. การบำบัดน้ำเสีย 
 1) ปริมาณน้ำเสีย 

ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการเฉลี่ย 27.72 ลบ.ม./วัน โดยคำนวณจาก 90% ของปริมาณการใช้น้ำ 
หมายเหตุ : การคิดปริมาณน้ำเสียที่พักอาศัยและโรงแรม โดยให้คำนวณจากปริมาณน้ำใช้ (ไม่น้อยกว่า 80% ของ

ปริมาณน้ำใช้) โดยมีค่า BOD ณ ท่ีเกิดก่อนผ่านการบำบัดใดๆ ไม่น้อยกว่า 250 มก./ลิตร 

2) ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย 
  โครงการเลือกใช้ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดติดอยู่กับที่ (On site) เป็นถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดผสมระหว่างแบบ
เกรอะ-กรองไร้อากาศ และเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง 
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3) หลักการบำบัดน้ำเสีย  
น้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการมีลักษณะเป็นน้ำเสียชุมชน โดยระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการสามารถบำบัดน้ำเสีย

ให้ค่าบีโอดี.ออกได้ไม่เกิน 30 มก./ล. ก่อนปล่อยน้ำไหลออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ และไหลเข้าสู่
ระบบรวบรวมน้ำเสียรวมของเทศบาลเมืองป่าตอง ต่อไป โดยระบบบำบัดน้ำเสียมีส่วนประกอบและรายละเอียดการบำบัด
ดังนี ้

ขั้นตอนที่ 1 ขั้นตอนการตกตะกอน (Separation System) เป็นขั้นตอนที่ส่วนเกรอะ (Septic Part) ของถัง
บำบัด ทำหน้าที่แยกกากตะกอนหนัก (Solids) และกากตะกอนเบา (Scum) รวมทั้งย่อยสลายกากบางส่วน โดยอาศัย
หลักการแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ทำให้กากตะกอนท่ีปะปนอยู่ในน้ำตกลงสู่ส่วนล่างของถัง ซึ่งจะทำให้ได้ส่วนที่เป็นน้ำ
ใสอยู่ส่วนบนของถัง โดยในขั้นตอนนี้จะทำให้ความสกปรกของน้ำที่เข้าสู่ส่วนเกรอะ ซึ่งมีค่า 250 มก./ล นั้น ลดลงอยู่ใน
ระดับ 150 มก./ล แล้วปล่อยเข้าสู่ส่วนกรองไร้อากาศต่อไป 

ขั้นตอนที่ 2 ขั้นตอนการกรองแบบไร้อากาศ (Anaerobic Filter System) เป็นขั้นตอนที่ส่วนกรองไร้อากาศ 
(Anaerobic Filter System) ของถังบำบัด ทำหน้าที่ย่อยสลายเศษสารอินทรีย์ที่ยังเหลืออยู่ภายในถัง โดยอาศัยจุลินทรีย์
ชนิดที่ไม่ต้องการออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) ที่อาศัยอยู่บนตัวกลางชีวภาพ (Media) และล่องลอยอยู่ทั่วไปในน้ำ ทำ
หน้าท่ีย่อยสลายสารอินทรีย์ที่อยู่ในน้ำ ทำให้สารอินทรีย์ดังกล่าวถูกย่อยสลายกลายเป็นอนุภาคที่มีขนาดเล็กและมีการจับตัว
กันแบคทีเรียเกิดเป็นกลุ่มก้อน (Flock) แล้วตกลงสู่ส่วนล่างของถัง โดยในขั้นตอนนี้จะมีผลสุดท้ายของกระบวนการเป็นน้ำ 
ก๊าซ และพลังงาน ซึ่งจะทำให้น้ำเสียที่เข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ ซึ่งมีค่าความสกปรก 175 มก./ล นั้น ลดลงอยู่ในระดับ131.25 
มก./ล ก่อนจะปล่อยน้ำทิ้งออกสู่ส่วนเติมอากาศ 

ขั้นตอนที่ 3 ขั้นตอนเติมอากาศ (Aeration Tank) เป็นขั้นตอนการเติมอากาศให้แก่จุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการ
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงไว้บนผิวตัวกลางแบบยึดติดกับที่ (FIX FILM BIO SYSTHESIS MEDIA) ชนิด
แขวนลอยในน้ำ (SUSPENSION MEDIA) ซึ่งผลิตจาก PVC แข็ง โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวจะทำหน้าท่ีย่อยสลายสารอินทรีย์ที่อยู่
ในน้ำเสีย ทำให้เกิดอนุภาคขนาดเล็ก และตกลงสู่ส่วนล่างของถัง ซึ่งจะทำให้น้ำเสียที่เข้าสู่ส่วนเติมอากาศ ซึ่งมีค่าความ
สกปรก 131.25 มก./ล. น้ันลดลงอยู่ในระดับ 27.69 มก./ล. ก่อนจะปล่อยสู่ส่วนตกตะกอนจุลินทรีย์ 

ขั้นตอนที่ 4 ขั้นตกตะกอนจุลินทรีย์ (Sedimentation Tank) เป็นการตกตะกอนจุลินทรีย์ส่วนเกินเพื่อแยกน้ำ
ทิ้งส่วนใสภายหลังการบำบัด โดยภายในถังมีการจัดเตรียมท่อดูดตะกอนหนัก (SLUDGE) เพื่อหมุมเวียนกลับไปใช้ใหม่ โดย
อาศัยระบบการยกตัวของอากาศ (AIR LIFT SYSTEM) ส่วนน้ำใสส่วนบนจะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้า
โครงการ และไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของเทศบาลเมืองป่าตอง ต่อไป 

 
จุดบำบัดที่ 1 (จากห้องพัก 23 ห้อง)  มีปริมาณน้ำเสีย 9.20 ลบ.ม./วัน โครงกาจะทำการติดตั้งถังบำบัดน้ำเสยีชนิดเกรอะ 
รุ่น CDS-5000 จำนวน 2 ถัง และถังกรองไร้อากาศ รุ่น CDL-5000 จำนวน 1 ถัง มีรายละเอียด ดังน้ี 

• ถังเกรอะ CDS-5000 (แต่ละถัง) 
ส่วนเกรอะ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังเกรอะ   4.6  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังเกรอะ   250  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    24  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีต้องการ   4.6  ลูกบาศก์เมตร 
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- ปริมาตรถังเกรอะท่ีใช้งาน   5.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   40%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังเกรอะ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 

• ถังกรองไร้อากาศ CDL-5000 
ส่วนกรองไร้อากาศ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  9.2  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    12  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ต้องการ  4.6  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ใช้งาน  5.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรตัวกรองที่ใช้งาน   1.933  ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   60%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังกรองไร้อากาศ 60  มิลลิกรัมต่อลิตร 

จุดบำบัดที่ 2 (จากห้องพัก 12 ห้อง)  มีปริมาณน้ำเสีย 4.80 ลบ.ม./วัน โครงกาจะทำการติดตั้งถังบำบัดน้ำเสียชนิดเกรอะ 
รุ่น CDS-5000 จำนวน 1 ถัง และถังกรองไร้อากาศ รุ่น CDL-5000 จำนวน 1 ถัง มีรายละเอียด ดังน้ี 

• ถังเกรอะ CDS-5000 (แต่ละถัง) 
ส่วนเกรอะ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังเกรอะ   4.8  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังเกรอะ   250  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    24  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีต้องการ   4.8  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีใช้งาน   5.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   40%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังเกรอะ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 

• ถังกรองไร้อากาศ CDL-5000 
ส่วนกรองไร้อากาศ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  4.8  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    12  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ต้องการ  2.4  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ใช้งาน  3.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรตัวกรองที่ใช้งาน   1.008  ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   60%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังกรองไร้อากาศ 60  มิลลิกรัมต่อลิตร 
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จุดบำบัดที่ 3 (จากห้องพัก 19 ห้อง)  มีปริมาณน้ำเสีย 7.60 ลบ.ม./วัน โครงกาจะทำการติดตั้งถังบำบัดน้ำเสยีชนิดเกรอะ 
รุ่น CDS-4000 จำนวน 2 ถัง และถังกรองไร้อากาศ รุ่น CDL-4000 จำนวน 1 ถัง มีรายละเอียด ดังน้ี 

• ถังเกรอะ CDS-4000 (แต่ละถัง) 
ส่วนเกรอะ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังเกรอะ   3.8  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังเกรอะ   250  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    24  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีต้องการ   3.8  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีใช้งาน   4.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   40%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังเกรอะ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 

• ถังกรองไร้อากาศ CDL-4000 
ส่วนกรองไร้อากาศ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  7.6  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    12  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ต้องการ  3.8  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ใช้งาน  4.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรตัวกรองที่ใช้งาน   1.597  ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   60%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังกรองไร้อากาศ 60  มิลลิกรัมต่อลิตร 

จุดบำบัดที่ 4 (จากห้องพัก 24 ห้อง)  มีปริมาณน้ำเสีย 9.60 ลบ.ม./วัน โครงกาจะทำการติดตั้งถังบำบัดน้ำเสยีชนิดเกรอะ 
รุ่น CDS-5000 จำนวน 2 ถัง และถังกรองไร้อากาศ รุ่น CDL-5000 จำนวน 1 ถัง มีรายละเอียด ดังน้ี 

• ถังเกรอะ CDS-5000 (แต่ละถัง) 
ส่วนเกรอะ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังเกรอะ   4.8  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังเกรอะ   250  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    24  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีต้องการ   4.8  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีใช้งาน   5.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   40%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังเกรอะ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 

• ถังกรองไร้อากาศ CDL-5000 
ส่วนกรองไร้อากาศ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  9.6  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 
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- ระยะเวลาเก็บกัก    12  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ต้องการ  4.8  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ใช้งาน  5.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรตัวกรองที่ใช้งาน   2.017  ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   60%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังกรองไร้อากาศ 60  มิลลิกรัมต่อลิตร 

จุดบำบัดที่ 5 (จากผู้ใช้ห้องน้ำรวม 100 คน และผู้ใช้บริการห้องครัว 100 คน)  มีปริมาณน้ำเสีย 8.00 ลบ.ม./วัน โครง
กาจะทำการติดตั้งถังบำบัดน้ำเสียชนิดเกรอะ รุ่น CDS-4000 จำนวน 2 ถัง และถังกรองไร้อากาศ รุ่น CDL-4000 จำนวน 
1 ถัง มีรายละเอียด ดังน้ี 

• ถังเกรอะ CDS-4000 (แต่ละถัง) 
ส่วนเกรอะ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังเกรอะ   4.0  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังเกรอะ   250  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    24  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีต้องการ   4.0  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังเกรอะท่ีใช้งาน   4.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   40%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังเกรอะ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 

• ถังกรองไร้อากาศ CDL-4000 
ส่วนกรองไร้อากาศ  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  8.0  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังกรองไร้อากาศ  150  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    12  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ต้องการ  4.0  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังกรองไร้อากาศที่ใช้งาน  4.0   ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรตัวกรองที่ใช้งาน   1.681  ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   60%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังกรองไร้อากาศ 60  มิลลิกรัมต่อลิตร 

• ถังดักไขมัน CDGT-800 
ส่วนดักไขมัน  
- ปริมาณน้ำเสียเข้าสูถ่ังดักไขมนั  3.0  ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
- ค่าความสกปรกเข้าสู่ถังดักไขมัน  400  มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก    6  ช่ัวโมง 
- ปริมาตรถังดักไขมันท่ีต้องการ   0.75  ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรถังดักไขมันท่ีใช้งาน   0.80   ลูกบาศก์เมตร 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด   30%   
- ค่าความสกปรกออกจากถังดักไขมัน  280  มิลลิกรัมต่อลิตร 
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4) ประสิทธิภาพการบำบัดน้ำเสีย  
  ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียที่มีค่าความสกปกรกเข้า (BOD) 
250 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียให้เหลือค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 30 มก./ล. ซึ่งอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค โดยกำหนดให้ค่าความสกปรกในรปูบีโอดี (BODeff) ของน้ำท้ิงต้องมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งขนาด 0.5x0.5 ม. หลังจากนั้นปล่อยให้ไหลลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้า
โครงการ และไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของเทศบาลเมืองป่าตอง ต่อไป 

5) การกำจัดตะกอน 
  โครงการจะประสานงานกับ ทบ.ป่าตอง หรือรถเอกชน เข้ามาสูบตะกอนจากส่วนแยกกากและตกตะกอน เป็น
ประจำทุกๆ ระยะเวลาประมาณ 1-2 ปี/ครั้ง หรือทันทีท่ีมีตะกอนในปริมาณที่มากพอจะทำการสูบออกได้ เพื่อให้ถังบำบัดน้ำ
เสียมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

 
3. การระบายน้ำ 
 ระบบระบายน้ำของโครงการเป็นระบบรวมน้ำท้ิงและน้ำฝนเข้าด้วยกัน ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

1) ระบบระบายน้ำทิ้ง 
น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดแล้วจนเหลือค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 30 มก./ล. จะถูกรวบรวมด้วยท่อระบายน้ำของ

โครงการ เพื่อปล่อยเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ขนาด 0.5 x 0.5x 0.5 ม. จากนั้นปล่อยให้ไหลลงสู่ท่อรวบรวมน้ำเสียของ
โครงการ แล้วระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ แล้วจึงไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของเทศบาล
เมืองป่าตอง ต่อไป 

 2) ระบบระบายน้ำฝน 
  น้ำฝนจากพื้นที่ทั่ว ๆ ไป ภายในพื้นที่โครงการ จะถูกปล่อยให้ไหลงไปตามความลาดเอียงของพื้นที่โครงการ ลงสู่
ท่อรวบรวมน้ำฝน ชนิด คสล. ขนาด Ø 4” ซึ่งมีบ่อพักน้ำขนาด 0.6x0.6 ม. อยู่โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ หลังจากนั้น ไหลเข้าสู่
บ่อตรวจคุณภาพน้ำรวม แล้วระบายน้ำฝนทั้งหมดออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ เพื่อปล่อยให้ไหลเข้าสู่
ระบบรวบรวมน้ำเสียรวมของเทศบาลเมืองป่าตองต่อไป  

 
4. การกำจัดขยะมูลฝอย  
 1) ปริมาณขยะมูลฝอย 

  ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดที่เกิดจากโครงการประมาณ 154 กก./วัน หรือ  462 ลิตร/วัน คำนวณจากส่วนห้องพัก มี
อัตราการเกิดมูลฝอย 1 กก./คน/วัน มีห้องพัก 77 ห้องพัก จำนวนผู้พักอาศัย 154 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 154 
กก./วัน 

 2) การรวบรวมมูลฝอย 
  มีอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน จากห้องพัก 77 ห้องพัก ผู้พักอาศัยห้องละ 2 คน จึงมีผู้พักอาศัย
ทั้งหมด 154 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 154 กก./วัน หรือ 462 ลิตร/วัน 

อ้างอิงจาก : แนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำหรับโครงการด้านที่พักอาศัย บริการชุมชน และ
สถานท่ีพักตากอากาศ สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
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 3) ขั้นตอนการจัดการมูลฝอย 
  โครงการมีมาตรการให้ผู้พักอาศัยแต่ละห้องเก็บรวบรวมมูลฝอยมาทิ้งด้วยตนเองยังที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ 
โดยเก็บรวบรวมใส่ถุงและมัดปากอย่างมิดชิด ก่อนนำไปทิ้งในห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลเมือง
ป่าตองเข้ามาทำการเก็บขนและนำไปกำจัดยังสถานท่ีกำจัดมูลฝอยรวมของจังหวัดภูเก็ตต่อไป 

 
5. การใช้ไฟฟ้า 

ขั้นตอนการรับ-จ่าย กระแสไฟฟ้า 
โครงการจะขอรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต โดยโครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า  ขนาด 

3154 KVA (OIL IMMERSE TYPE) จำนวน 1 ชุด ซึ่งอยู่บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ จากนั้นกระแสไฟฟ้าจะถูกปล่อยเข้าสู่แผง
ควบคุมวงจรไฟฟ้ารวม (Main Distribute Board, MDB) ซึ่งติดตั้งอยู่บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า หลังจากน้ัน กระแสไฟฟ้าจะถูกปล่อยเข้า
สู่แผงควบคุมวงจรไฟฟ้าย่อย (LOAD CENTER) ของแต่ละห้องพักต่อไป สำหรับอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ภายในโครงการได้เลือกใช้ชนิดที่
ประหยัดพลังงานเพื่อเป็นการประหยัดค่าไฟฟ้าให้กับโครงการ 

 
6. การป้องกันอัคคีภัยและระบบดับเพลิง 

1) ระบบสัญญาณเตือนภัย 
โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัย ในแต่ละช้ันของอาคาร ซึ่งประกอบไปด้วย ปุ่มกดสัญญาณเตือนภัย แบบ

ใช้มือกด (Fire Alarm Manual) กริ่งส่งสัญญาณเตือนภัย (Bell) แผงควบคุมระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Box) 
และเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

ตำแหน่งการติดต้ัง การติดตั้งอุปกรณ์ส่งงสัญญาณเตือนภัย มีรายละเอียด ดังน้ี 
- ชั้นที่ 1  ปุ่มกดสัญญาณเตือนภัย และกระดิ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) จะทำการติดตั้งไว้ 3 จุด คือ

บริเวณพื้นท่ีจอดรถ 2 จุด และบริเวณด้านข้างห้องสำนักงาน 1 จุด 
- ชั้นที่ 2-8 มีลักษณะการติดตั้งเหมือนกัน ปุ่มกดสัญญาณเตือนภัย และกระดิ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm 

Bell) จะทำการติดตั้งไว้ 2 จุด คือบริเวณโถงทางเดินหน้าห้องพัก 
ระบบดับเพลิง  

- ชั้นที่ 1  ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) จะทำการติดตั้งไว้ 3 จุด คือบริเวณพื้นที่จอดรถ 2 จุด 
และบริเวณด้านข้างห้องสำนักงาน 1 จุด 

- ชั้นที่ 2-8 มีลักษณะการติดตั้งเหมือนกัน ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) จะทำการติดตั้งไว้ 2 
จุด คือบริเวณโถงทางเดินหน้าห้องพัก 

2) เส้นทางหนีไฟ 
โครงการจะทำการก่อสร้างบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นบันไดแบบมีชานพักทุกช้ัน กว้าง 0.80 เมตร จำนวน 1 จุด ซึ่งมี

ตั้งแต่ช้ันท่ี 8 ลงมาถึงช้ันท่ี 1 
สำหรับประตูบันไดหนีไฟเป็นประตูชนิดผลักออก และปิดเองอัตโนมัติ นอกจากนี้บริเวณทางเดินของแต่ละช้ัน 

โครงการจะทำการติดตั้งป้านช้ีตำแหน่งบันไดหนีไฟ โดยมีลักษณะเป็นป้ายพื้นที่สีขาว ให้ตัวอักษรสีแดง ขนาดความสูงของ
ตัวอักษรไม่น้อยกว่า 10 ซ.ม. เพื่อให้ผู้ที่พักอาศัยในแต่ละชั้นสามารถมองเห็นตำแหน่งบันไดหนีได้อย่างสะดวก  
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3) ระบบสำรองไฟฟ้า 
 ชั้นที่ 1  เครื่องสำรองไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทำการติดตั้งไว้ 3 จุด คือบริเวณพื้นที่จอดรถ 1 จุด 
บริเวณหน้าห้องเครื่องไฟฟ้า 1 จุด และบริเวณส่วนต้อนรับ 1 จุด 
 ชั้นที่ 2-8 มีลักษณะการติดตั้งเหมือนกัน เครื่องสำรองไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทำการติดตั้งไว้ 
3 จุด คือบริเวณโถงบันไดหนีไฟ 1 จุด บริเวณโถงบันไดหลัก 1 จุด และบริเวณโถงทางเดิน 1 จุด 

4) ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
โครงการจะทำการติดตั้งระบบสายล่อฟ้าบนช้ันดาดฟ้าของอาคาร โดยระบบป้องกันฟ้าผ่าของโครงการ

ประกอบด้วย เสาล่อฟ้า, สายตัวนำไฟฟ้า, สายนำลงดินและหลักสายดินในช้ันล่างของอาคาร โดยตำแหน่งปล่อยประจุไฟฟ้า
ลงดินนั้น มีจำนวนท้ังหมด 2 จุด ซึ่งอยู่บริเวณมุมด้านหลังอาคาร เพื่อให้ประจุไฟฟ้าสามารถถ่ายเทลงสู่พื้นดินได้อย่างสะดวก
และปลอดภัยใรกรณีที่เกิดฟ้าผ่า 

 

7. การคมนาคม 
 1) เส้นทางหลักเข้าสู่โครงการ 

  การเข้าสู่พื้นท่ีโครงการใช้ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี เป็นเส้นทางหลัก ซึ่งสภาพถนนสายดังกล่าวบริเวณด้านโครงการ
มีลักษณะเป็นถนนลาดยาง จำนวน 2 ช่องจราจรเดินรถทางเดียว (One-way) ความกว้างผิวจราจร 12 เมตร ผิวจราจรอยู่ใน
สภาพดี ด้านข้างถนนท้ัง 2 ด้าน มีทางเท้ากว้างด้านละ 2.50 เมตร ด้านล่างของทางเท้าจะมีท่อระบายน้ำอยู่ 
  จากการศึกษาสภาพความคล่องตัวของการจารจรบนถนนราษฎร์อุทิศ ซึ่งเป็นถนนสายหลักที่ใช้สำหรับการสัญจร 
ไป-มา ของผู้ที่พักอาศัยในชุมชนใกล้เคียงพื้นที่โครงการ โดยทำการตรวจนับปริมาณการจารจรในช่วงเวลาเย็น (16.30 -
17.30) ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่เร่งด่วนของชุมชน พบว่าค่า V/C ratio ของถนนสายดังกล่าว มีค่า 0.37 ซางแสดงให้เห็นว่าสภาพ
ความคล่องตัวของการจราจรอยู่ในเกณฑ์ดีและสามารถรองรับปริมาณการจราจรที่จะเพิ่มขึ้นจากโครงการได้ 

 2) ทางเข้า-ออกโครงการ 
  โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก ของรถยนต์และรถจักรยานยนต์จำนวน 2 จุด คือ บริเวณด้านหน้าของพื้นที่โครงการ 
กว้าง 7.02 เมตร จำนวน 1 จุด และบริเวณด้านข้างของพื้นที่โครงการกว้าง 6.04 เมตร จำนวน 1 จุด 

 3) พ้ืนที่จอดรถ 
  สำหรับจำนวนที่จอดรถยนต์นั้น สามารถตำนวณตามข้อกำหนดของ พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 
ได้ดังนี้ 

  วิธีการคำนวณ 
  เนื่องจากอาคารของโครงการจัดเป็นอาคารประเภทอาคารขนาดใหญ่ ดังนั้น การคำนวณพื้นที่จอดรถจึงต้อง ใช้
พื้นที่อาคารสำหรับคำนวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
  - อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการ
ในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ  240 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จำนวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
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พื้นที่อาคาร  5,304.84  ตารางเมตร 
  จำนวนที่จอดรถยนต์ 5,304.84/240 
    = 22  คัน 
  เศษของ   240  ตารางเมตรให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร 
  ดังนั้นโครงการจะต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 22 คัน 

 ทั้งนี้โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถยนต์อยู่บริเวณขั้นท่ี 1 ของอาคาร ซึ่งสามารถจอดรถยนต์ได้ 22 คัน 

 - พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ โครงการจัดให้มีพื้นที่สำหรับจอดรถจักรยานยนต์ อยู่ 1 จุด คือ บริเวณช้ันที่ 1 ของ
อาคาร ซึ่งสามารถจอดรถจักรยานยนต์ได้ทั้งหมด 12 คัน พร้อมทั้งมีการตีเส้นสีขาวสะท้อนแสงที่ผิดจราจร เพื่อให้สามารถ
มองเห็นได้ในระยะไกล 

 หมายเหตุ : ขนาดพื้นที่จอดรถยนต์และจำนวนที่จอดรถยนต์ของโครงการเป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พุทธศักราช 2522 

 

8. รายละเอียดการใช้พ้ืนที่โครงการ 

1) ขนาดที่ดินของโครงการ 

โครงการอาคารพักอาศัยรวม โทนี่ แมนช่ัน ตั้งอยู่บนแปลงท่ีดินจำนวน 3 แปลง คือ น.ส.3ก. เลขท่ี 6872 (เลขท่ี

ดิน1891) มีเนือ้ท่ี 0-0-87.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนท่ี 348.00 ตารางเมตร น.ส.3ก. เลขท่ี 6873 (เลขท่ีดิน 1892) มีเนื้อที่ 0-1-

42.00 คิดเป็นพ้ืนท่ี 568.00 ตารางเมตร โดยแปลงที่ดินดังกล่าวเป็นของ ห้างหุ้นส่วนจำกัด อมตะ ป่าตอง (เจ้าของโครงการ) 

และ น.ส.3ก. เลขท่ี 2764 (เลขท่ีดิน 564) (บางส่วน) มีเนื้อท่ี 0-1-11.353 คิดเป็นพ้ืนท่ี 445.41 ตารางเมตร โดยแปลงที่ดิน

ดังกล่าวเป็นของห้างหุ้นส่วนจำกัด ทวีวงศ์ทรัพย ์ อินน์ และได้ทำสัญญาเช่าท่ีดินให้กับ ห้างหุ้นส่วนจำกัด อมตะ ปา่ตอง 

(เจ้าของโครงการ) สามารถใช้ที่ดินท้ังหมดเพื่อประกอบกิจการอาคารอยู่อาศัยรวมโดยผูเ้ช้ายินยอมให้ปลูกสรา้งอาคารหรือ

ทางเดินรถหรือพื้นที่จอดรถในแปลงท่ีดินดังกล่าวได ้
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2) ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารทั้งหมด 

  มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยของอาคาร และลักษณะการใช้พื้นที่ แสดงดังตารางต่อไปนี ้

   ตารางที่ 1.1 ลักษณะการใช้พื้นที่อาคาร 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
ขนาดพ้ืนที่ (ตร.

ม.) 
จำนวน 
(หน่วย) 

พ้ืนที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตร.ม.) 

1 พื้นที่จอดรถ 
บันไดหลัก 
บันไดหนไีฟ 
ลิฟท์ 
ห้องเก็บของ 
ห้องสำนักงาน 
ห้องควบคุมไฟฟ้า 
ห้องปัม๊น้ำ 
ส่วนต้อนรับ 
ทางเดิน 

561.16 
9.81 
6.84 
4.39 
7.00 
8.51 
5.58 
7.39 
64.76 
13.17 

- 
1 
1 
2 
1 
1 
1 
1 
- 
- 

561.16 
9.81 
6.84 
9.86 
7.00 
8.51 
5.58 
7.39 
64.76 
13.17 

 

รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 1 694.08 - 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
ขนาดพ้ืนที่ (ตร.

ม.) 
จำนวน 
(หน่วย) 

พ้ืนที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตร.ม.) 

2-8 
มีลักษณะ
เหมือนกัน 

ห้องพัก 
ห้องพัก 
ห้องพัก 
ห้องพัก 
ห้องพัก 
ลิฟท์ 
บันไดหลัก 
บันไดหนไีฟ 
ห้องแม่บ้าน 
ทางเดิน 

45.95 
22.81 
36.00 
79.64 
62.43 
4.39 
19.62 
6.84 
7.00 
73.19 

1 
3 
1 
1 
5 
2 
1 
1 
1 
- 

45.95 
68.43 
36.00 
79.64 
312.15 
9.86 
19.62 
6.84 
7.00 
73.19 

 

รวมพ้ืนที่แต่ละชั้น 658.68 - 
รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 2-8 4,610.76  

หลังคา พ้ืนที่ดาดฟ้า 795.31 - - - 
รวมพ้ืนที่ชั้นหลังคา - 795.31 

รวมพ้ืนที่ทั้งหมดของอาคาร 5,304.84 - 
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รูปภาพที่ 1.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 

 
ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

   การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี ่แมนช่ัน จัดทำขึ้นเพ่ือติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในด้านต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระยะดำเนินการ รวมทั้งให้

เป็นไปตามข้อกำหนดในรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ชำนาญการ

เมื่อ วันที่  17 ธันวาคม 2551 ตาม หนังสือที่ ภก.0013.2/3801 ที่กำหนดให้โครงการต้องจัดส่งรายงานตรวจติดตามคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม 2 ครั้งต่อปี ให้เสนอรายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการของช่วงเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน กำหนดส่งภายใน เดือน 

กรกฎาคม และเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการของช่วงเดือน กรกฎาคม ถึง เดือน ธันวาคม ให้ส่งภายในเดือนมกราคม ของปี

ถัดไป 
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แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.2 
ตารางที่ 1.2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ โทนี่ แมนชั่น ระยะดำเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

1. การใช้น้ำ •  ตรวจสอบการทำงานของระบบท่อจ่ายน้ำ 
หากพบเหตุบกพร่องต้องดำเนินการแก้ไข
ทันท ี

- ความสามารถด้านวิศวกรรมประปา (การรั่วซึมหรือ
แตก) 

- ปีท่ี 1 , 1 ครั้ง 
- ปีท่ี 2 ทุก ๆ 6 เดือน 
- ปีต่อไป ทุก ๆ 4 เดือน 

เจ้าของโครงการ 

2. คุณภาพน้ำทิ้ง • บ่อตรวจคณุภาพน้ำท้ิง - pH 
- BOD5 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil and Grease  

- ในช่วง 6 เดือนแรก ให้ตรวจวัดทุกเดือน 
หลังจากนั้นตรวจวัดทุกๆ 4 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 

3. การระบายน้ำ • ตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ - การอุดตันหรือตื้นเขิน และความสามารถในการ
ระบายน้ำ 

- ขุดลอกท่อทุก ๆ 6 เดือน ช่วงก่อนและหลังฤดู
ฝนตลอดระยะเวลาเปดิดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 

4. การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล 

• ตรวจสอบถังขยะและห้องพักขยะ - ความสามารถในการรองรับมูลฝอย และสภาพทั่วไป 
- สภาพของถังขยะ 

- ทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 

5. การป้องกันอัคคีภัย • ตรวจสอบความพร้อมของระบบปอ้งกัน
อัคคีภัยในแตล่ะชั้น 

- ประสิทธิภาพของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 

6. การใข้ไฟฟ้า • ตรวจสอบอุปกรณ์ ระบบไฟฟ้า ในอาคาร 
และจุดต่าง ๆ ของพื้นที่โครงการ 

- สภาพของอุปกรณ์ สายไฟ หลอดไฟ เป็นต้น - ทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 

หมายเหตุ : เจ้าของโครงการจัดทำรายงานผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทุกเดือน
กรกฎาคม และเดือนธันวาคม ของทุกป ี
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บทที่ 2  

ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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โครงการ โทนี ่แมนชัน่ 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
 

หน้า | 18  

บทที ่2 

ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะดำเนินการ 
 

ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี ่แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1  

ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 การปรับเปลี่ยน/ปรับถมพ้ืนที่ 

(1) ทำการปรับปรุงพื้นที่โครงการและบริเวณข้างเคียง ให้มี
ความกลมกลืนและใกล้เคียงกับสภาพภูมิประเทศเดิมมาก
ที่สุด 

(2) ทำการปลูกไม้ดอก ไม้ประดับ ในบริเวณพื้นที่ว่างใน
โครงการและหมั่นบำรุงดูแลรักษาอยู่เสมอ 
 
 

(3) ดูแลพื้นที่โครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่า
เป็นหลุมหรือแอ่งน้ำขังต้องมีการซ่อมแซมทันที เนื่องจาก
อาจเกิดการชะล้างพังทลายเป็นหลุมใหญ่ได้ 

 
 
- พบบริเวณพื้นที่โครงการในปัจจุบันมีสภาพกลมกลืนและ

ใกล้เคียงกับสภาพภูมิประเทศเดิม 
 
- โครงการมีการปลูกต้นไม้ ซึ่งประกอบด้วย ไม้ดอก ไม้

ประดับ หญ้าคลุมดินและมีการจัดพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่
กำหนดในมาตรการและมีคนสวนคอยดูแล อยู่ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ  

- โครงการมี ช่างคอยดำเนินการดูแล  สภาพพื้นที่ของ
โครงการอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หากพบ มี
หลุมหรือแอ่งน้ำขัง จะดำเนินการซ่อมแซมโดยทันที และ
หลีกเลี่ยงกิจกรรมที่จะต้องทำการเปิด หรือขุดดินออกโดย
ไม่มีเหตุจำเป็น  

 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
 

รูปภาพที1่.3 การใช้พื้นที่อาคาร 
 

 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
 
 

- 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1.1 การปรับเปลี่ยน/ปรับถมพ้ืนที่ (ต่อ) 
(4) ในพื้นที่ที่ไม่มีการก่อสร้างอาคาร จะต้องเททับหน้าดิน

ด้วยซีเมนต์ และปลูกหญ้าคลุมไว้ 
 
 
 

(5) เจ้าหน้าที่ของโครงการ จะต้องดูแลการจอดรถให้จอด
เฉพาะในจุดที่จัดให้จอดเท่านั้นเนื่องจากหากจอดทับ
สนามหญ้า หรือที่อื่นที่ไม่ใช่ที่จอดรถ อาจทำให้เกิดการ
พังทลายของดิน  

 
- ในระยะดำเนินการไม่มีกิจกรรมใดที่ ก่อให้ เกิดการ

พังทลายของหน้าดิน เนื่องจากเป็นการพักอาศัยและการ
พักผ่อนเท่านั้น ไม่มีการขุดหรือเปิดหน้าดิน บริเวณที่ไม่มี
การก่อสร้าง หน้าดินมีการเททับด้วยซีเมนต์ และปลูก
หญ้าคลุมไว้ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูและ
ควบคุมการจอดรถภายในโครงการ ตลอดระยะเวลาใน
การเปิดดำเนินการ โดยให้จอดในบริเวณพื้นท่ีสำหรับจอด
รถเท่านั้น 

 
- 
 
 
 
 
- 

 
- 
 
 
 
 

รูปภาพที ่2.10 พื้นที่สำหรับจอด
รถ 
รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 

1.2 การเปิดหน้าดิน/การขุด/การเคลื่อนย้าย 
(1) หลังการก่อสร้างหรือปรับพื้นที่แล้วเสร็จ ควรปลูกไม้ดอก 

ไม้ประดับในโครงการ เพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยใน
การยึดเกาะหน้าดิน 

(2) ดูแลการระบายน้ำในพื้นที่โครงการให้มีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ เพ่ือป้องกันดินพังทลาย 

(3) หลีกเลี่ยงกิจกรรมที่จะต้องทำการเปิด ขุดดินออกโดยไม่
จำเป็น 

 
- โครงการมีการปลูกต้นไม้ และจัดพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่

กำหนดในมาตรการและมีคนสวนคอยดูแล อยู่ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- ในระยะดำเนินการไม่มีกิจกรรมใดที่เป็นการเปิดหน้าดิน 
เคลื่อนย้ายดิน หรือกิจกรรมที่จะก่อให้เกิดการพังทลาย
ของหน้าดิน เนื่องจากเป็นการพักอาศัยและการพักผ่อน
เท่านั้น รวมทั้งมีการจัดการระบบระบายน้ำอย่างดี 

 
- 
 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
รูปภาพที ่2.2 งานสวน 

- 
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1.3 คุณภาพอากาศ 
(1) ปลูกไม้ดอก ไม้ประดับในโครงการ เพื่อให้เกิดความร่มรื่น

และช่วยในการระบายอากาศ 
 
 

(2) มีการดูแลทำความสะอาดพื้นที่โครงการ ให้สะอาดอยู่
เสมอ เพ่ือไม่ให้มีฝุ่นฟุ้งกระจาย 

 
 

(3) ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบายน้ำ และการจัดการ
มูลฝอย ให้มีประสิทธิภาพดีและเรียบร้อยอยู่เสมอเพื่อลด
ปัญหาเรื่องกลิ่นและแมลง 
 
 

(4) จะต้องดูแลความสะอาดของห้องพักขยะอย่างสม่ำเสมอ 
เพื่อป้องกันกลิ่นเหม็นรบกวน 

 
 

 
- โครงการมีการปลูกต้นไม้ ซึ่งประกอบด้วย ไม้ดอก ไม้

ประดับ หญ้าคลุมดินและมีการจัดพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่
กำหนดในมาตรการและมีคนสวนคอยดูแล อยู่ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ  

- โครงการมีพนักงานคอยดูแลทำความสะอาดบริเวณถนน 
และทางเข้า-ออก ภายในโครงการเป็นประจำ เพื่อป้องกัน
ฝุ่น หรือมลสารฟุ้งกระจาย ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อผู้เข้า
พักอาศัย 

- โครงการมีช่างคอยดำเนินการดูแลและตรวจสอบการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบระบายน้ำให้
สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ อีกทั้งยังมีแม่บ้าน
เป็นผู้ดูแลเรื่องการจัดการมูลฝอย เพื่อลดปัญหาเรื่องกลิ่น
และแมลง ท่ีก่อความรบกวนแก่ผู้เข้าพักอาศัย 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีแม่บ้านคอยทำ
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม ภาชนะ รถเข็น และ
อุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในการเก็บขนมูลฝอย ทุกครั้งหลังจากท่ี
รถเก็บมูลฝอยได้เข้ามาเก็บขนแล้ว ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อก่อน
นำมาใช้ใหม่ และน้ำเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด 

 
- 
 
 
 
- 
 

 
 
- 
 
 
 
 
- 

 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
 
 
รูปภาพที่ 2.3 การทำความสะอาด
พื้นถนน 

 
 
รูปภาพที่2.23 แม่บ้านคัดแยก 
มูลฝอย 
 
 
 
รูปภาพที2่.5 การล้างทำความ
สะอาดถังขยะ/ห้องพักขยะ 
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1.4 คุณภาพเสียงและการสั่นสะเทือน 
(1) ผู้พักอาศัยควรหลีกเลี่ยงกิจกรรมที่อาจก่อให้เกิดเสียงดัง

รบกวนห้องข้างเคียง 
(2) หากมีกิจกรรมที่ทำให้เกิดเสียงดงัรบกวนห้องข้างเคียงควร

แจ้งให้ผู้อยู่อาศัยทราบล่วงหน้า 
 
 

(3) ตรวจสอบดูแลสภาพของถนนที่เข้าสู่พื้นที่โครงการมิให้
เกิดการชำรุด 

 
 

(4) กำหนดความเร็วของรถที่วิ่งเข้าสู่พื้นที่โครงการ โดยควร
ใช้ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. 

 
(5) มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยดับเครื่องยนต์

ทันทีท่ีจอดได้แล้ว 
 

(6) มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามใช้แตรในพื้นที่โครงการ 
เพื่อหลีกเลี่ยงการก่อให้เกิดเสียงดัง 

 
- โครงการมีเพียงกิจกรรมการอยู่อาศัยและการท่องเที่ยว

เท่านั้น โดยไม่มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดเสียงดัง เช่น บาร์ ผับ 
คาราโอเกะ อันจะเป็นการรบกวนผู้ที่อยู่อาศัยในชุมชน จะมี
เพียงเสียงดังจากการใช้ยานพาหนะของผู้พักอาศัย ซึ่ง
เกิดขึ้นเพียงช่ัวคราวและเป็นปกติของชุมชนอยู่แล้ว 

- โครงการมีช่างคอยดำเนินการดูแล สภาพพ้ืนท่ีของโครงการ
อยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หากพบ มีหลุมหรือ
แอ่งน้ำขัง จะดำเนินการซ่อมแซมโดยทันที เพื่อป้องกัน
อันตรายที่อาจเกิดขึ้นแก่ผู้เข้าพักอาศัย 

- พบโครงการมีการติดตั้งป้ายกำหนดความเร็วรถไม่เกิน 20 
กม./ชม. ไว้ภายในพื้นที่โครงการซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน เพื่อย้ำเตือนผู้ใช้รถภายในโครงการ และป้องกันการ
เกิดเหตุการณ์ที่เป็นอันตรายต่อพนักงาน และผู้เข้าพักอาศัย 

- พบโครงการมีการติดป้ายดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณภายใน
พื้นที่โครงการ ซึ่งสามารถมองเห็นได้ชัดเจน เพื่อช่วยลด
มลพิษที่เกิดจากควันท่อไอเสีย  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ
การใช้ยานพาหนะภายในโครงการ อยู่ตลอดระยะเวลาใน
การเปิดดำเนินการ 

 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 

 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 

รูปภาพที ่2.14 ป้ายจำกัด
ความเร็ว 20 กม./ชม. 
 
รูปภาพที่ 2.15 ป้ายดับเครื่องยนต์ 
รูป ภ าพ ที่  2 .9  ถน น ท าง เข้ า
โครงการ 
รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 
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2. สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพทางบก 

(1) หมั่นบำรุง ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพสมบูรณ์ดีอยู่เสมอ 

 
 

(2) ดูแลระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของโครงการให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่ เสมอ เพื่อป้องกันการส่งผลกระทบต่อพืช
พรรณที่ปลูกไว้ในโครงการ 

(3) ควรเน้นปลูกหญ้าคลุมดินในพื้นที่ว่างให้ได้มากที่สุด เพื่อ
ช่วยรักษาหน้าดิน และเป็นการเพิ่มพ้ืนท่ีสีเขียว 
 

(4) ในบริเวณที่เป็นสนามหญ้า ควรมีการปักป้ายห้ามเดินลัด
สนาม หรือห้ามจอดรถ  

 
 
- โครงการมีการปลูกต้นไม้ ซึ่งประกอบด้วย ไม้ดอก ไม้

ประดับ หญ้าคลุมดินและมีการจัดพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่
กำหนดในมาตรการและมีคนสวนคอยดูแล อยู่ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ  

- โค ร งก ารมี เจ้ าห น้ าที่ ค อ ยดู แล  บ ำรุ งรั กษ าระบ บ
สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการให้มีประสิทธิภาพ
พร้อมในการทำงานอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- บริเวณพื้นที่ว่างของโครงการมีการเททับด้วยคอนกรีต 
และมี เจ้าหน้าที่ ดำเนินการตรวจสอบดูแลอยู่ตลอด
ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุม
การจราจร และอำนวยความสะดวกภายในโครงการตลอด 
24 ช่ัวโมง 

 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 

 
 

รูปภาพที ่2.2 งานสวน 
 
 
 
รูปภาพที่ 2.8 การตรวจสอบการ
ทำงานของระบบสาธารณูปโภค
ต่างๆ 

- 
 
 
รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพทางน้ำ 
    - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- 

 
- 

 
- 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ำ 

(1) ต้องดูแลปรมิาณนำ้ในถังอย่างสม่ำเสมอ และมีการเตรียม
จัดหาแหล่งน้ำสำรอง เช่น ซื้อน้ำจากเอกชน รองรับน้ำฝน
ไว้ใช้ เป็นต้น 

 
 
 

(2) รณรงค์และประชาสมัพันธ์ให้ผู้เข้าพักอาศัยช่วยกัน
ประหยดัน้ำ 
 

(3) ดูแลระบบการส่งจ่ายน้ำ โดยเฉพาะวาล์ววัดระดับนำ้ ให้
อยู่ในสภาพดีและทำงานได้ดีอยูเ่สมอ 

(4) จัดให้การตรวจวัดปริมาณน้ำใช้เพือ่เป็นข้อมูล
เปรียบเทยีบ ว่ามีการใช้น้ำอย่างประหยดัและเป็นการเช็ค
ท่อส่งจ่ายน้ำว่าอยู่ในสภาพดี ไม่ชำรุดเสียหาย 

 

 
 
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบปริมาณน้ำภายในถังอยู่

เสมอ อีกท้ังโครงการเพียงแต่ประกอบกิจกรรมเพื่อการพัก
อาศัยและการท่องเที่ยวเท่านั้น โดยกิจกรรมการใช้น้ำส่วน
ใหญ่ เป็นเพียงการชำระล้างร่างกายซึ่งส่งผลต่อการใช้น้ำ
ในระดับต่ำแต่หากไม่เพียงพอต่อการใช้น้ำ จะมีการซื้อน้ำ
จากภาคเอกชน 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยช่วยกันประหยัด
น้ำ/ไฟ ไว้ ณ บริเวณพื้นที่ใช้งาน 
 

- โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบการทำงานของ
ระบบจ่ายน้ำ สุขภัณฑ์และบันทึกปริมาณการใช้น้ำของ
โครงการเป็นประจำทุกวัน  ตลอดระยะเวลาที่ เปิ ด
ดำเนินการ 

 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 

 
 

รูปภาพที2่.4 ถังเก็บน้ำภายใน
โครงการ 
 
 
 
 
รูปภาพที2่.7 ป้ายรณรงค์ประหยดั
น้ำ/ไฟและป้ายประชาสัมพันธ์
ไม่ให้ท้ิงวัสดลุงในโถส้วม 
เอกสารแนบที่ 10 รายงานการ
ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
เอกสารแนบที่ 5 บันทึกปริมาณ
การใช้ไฟฟ้า/น้ำประปา 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 
(5) เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ 

 
(6) ตรวจสอบดูแลเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากชำรุดต้องซ่อมแซมทันที 
 
 
 

(7) ดูแลตรวจสอบความสะอาดของน้ำที่นำมาใช้ในการ
อุปโภคและบริโภคสม่ำเสมอ 

 
 
 

(8) ดูแลประสิทธิภาพการทำงานของเครื่องสูบน้ำให้ทำงานได้
เต็มที่อยู่เสมอ 

 

 
- โครงการได้มีการเลือกใช้สุขภัณฑ์แบบประหยัดน้ำตั้งแต่

ระยะก่อสร้าง 
- โครงการมี ช่างคอยดำเนินการตรวจสอบ ดูแลเครื่อง

สุขภัณฑ์ต่างๆ ภายในโครงการ ให้คงอยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้
งาน และสามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอด
ระยะเวลาในการเปิดดำเนินการ และหากพบมีการชำรุด 
เสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบความสะอาดของ
น้ำ และได้กำหนดแผนการทำความสะอาดถังน้ำ ปีละ 1 
ครั้ง โดยในรอบเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ทาง
โครงการมีการดำเนินการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำของ
โครงการแล้ว 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยดำเนินการตรวจสอบ ดูแล รักษา 
ถังเก็บน้ำ เครื่องสูบน้ำและระบบท่อส่วนจ่ายน้ำเป็นประจำ
ทุกเดือน และมีได้วางแผนการดำเนินการซ่อมบำรงุ ทุกๆ 3 
เดือน เพื่อตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบน้ำเสีย ให้
สามารถทำงานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพเสมอ 

 
- 
 
- 
 
 
 

 
- 
 
 
 
 
- 

 
- 
 

รูปภาพที่ 2.8 การตรวจสอบการ
ทำงานของระบบสาธารณูปโภค
ต่างๆ 
 

 
รูปภาพที ่2.4 ถังเก็บน้ำภายใน
โครงการ 
รูปภาพที่ 2.38 การล้างถังเก็บน้ำ 

 
 

- 
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ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.2 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม  
(1) มีการตรวจสอบอุปกรณ์ ระบบท่อระบายน้ำให้อยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอ เมื่อชำรุดต้องมีการซ่อมแซมทันที 
 

(2) มีการขุดลอกตะกอนภายในบ่อพักน้ำเป็นประจำ และต้อง
ดูแลทำความสะอาดภายในพื้นที่โครงการอย่างสม่ำเสมอ 
เพื่อป้องกันเศษวัสดุ เศษดินทราย ลงไปอุดตันในท่อ
ระบายน้ำ 
 

(3) ประชาสัมพันธ์และจัดให้มีป้ายห้ามทิ้งวัสดุต่างๆ ลงในท่อ
ระบายน้ำ และบ่อพักน้ำอันจะก่อให้เกิดปัญหาท่อระบาย
น้ำอุดตันได้ 

 
 
 

 
- โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ ระบบท่อ

ระบายน้ำให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบมีการชำรุด 
เสียหาย จะดำเนินกรซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- โครงการได้กำหนดการขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ บ่อ
พักน้ำ โดยมีความถี่ 1 ครั้ง/ปี ซึ่งได้ดำเนินการเมื่อปี พ.ศ.
2566 ปัจจุบันปริมาณตะกอนภายในท่อระบายน้ำ บ่อพัก
น้ำ ยังมีปริมาณน้อย จึงยังไม่มีการดำเนินการ 

 
- โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการทิ้งวัสดุ

หรือสิ่งอื่นใดที่ย่อยสลายไม่ได้ลงในโถส้วม เช่น ผ้าอนามัย 
ถุงพลาสติก ไว้บริเวณห้องน้ำภายในโครงการ และมีการ
ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการทิ้งวัสดุต่างๆ ลงในท่อ
น้ำบายน้ำ เพื่อป้องกันการเกิดปัญหาท่อระบายน้ำอุดตัน 

 

 
- 
 

 
- 
 
 
 
 
- 

 
- 

 
 
รูปภาพที่ 2.24 การขุดลอก
ตะกอนในบ่อพักน้ำ 
 
 
 
รูปภาพที ่2.25 ป้ายห้ามทิ้งวัสดุ
ลงท่อระบายน้ำ 
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ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.2 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 
(4) ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ำสุดท้าย ก่อนจะระบาย

น้ำลงสู่ท่อระบายน้ำ 
 
(5) แม่บ้านจะต้องทำการเก็บรวบรวมมูลฝอยให้หมดเป็น

ประจำทุกวัน เพื่อป้องกันปัญหาขยะตกค้าง ถูกลมพัดพา
ไปตกลงในท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ อันจะทำให้เกิดการอุด
ตันในท่อได้ 

(6) มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ ห้ามผู้พักอาศัยทิ้งเศษวัสดุ 
เช่น ผ้าอนามัย หรือ วัสดุอื่นที่ย่อยสลายยากลงชักโครก 
เพื่อป้องกันการอุดตันของท่อระบายน้ำ 

 
- พบโครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุด

ระบายน้ำออกจากท่อระบายน้ำของโครงการและมีช่าง
คอยตรวจสอบ ดูแล อยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีแม่บ้านคอย
ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยในภาชนะรองรับ บรรจุลงในถุง
มูลฝอยพร้อมมัดปากถุงก่อนนำไปรวบรวมไว้ยั งห้องพัก 
มูลฝอยรวมแบบแยกประเภทของโครงการ 

- โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการทิ้งวัสดุ
หรือสิ่งอื่นใดที่ย่อยสลายไม่ได้ลงในโถส้วม เช่น ผ้าอนามัย 
ถุงพลาสติก ไว้บริเวณห้องน้ำภายในโครงการ ติดตั้งป้าย
ไม่ให้ทิ้งขยะลงท่อระบายน้ำ เพื่อป้องกันการอุดตันของท่อ
ระบายน้ำ 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
- 
 
 

รูปภาพที่ 2.26  การบรรจุมลูฝอย
ลงถุงมูลฝอย 
 
 
รูปภาพที2่.7 ป้ายประชาสัมพันธ์
ไม่ให้ท้ิงวัสดลุงในโถส้วม/ป้าย
ประชาสมัพันธ์ไม่ให้ท้ิงขยะลงท่อ
ระบายน้ำ 
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ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.3 การจัดการน้ำเสียและคุณภาพน้ำทิ้ง  
(1) ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียให้ถูกต้องตามหลักวิชาการทาง

วิศวกรรมสุขาภิบาล 
(2) น้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ ในโครงการ ต้องผ่านระบบ

บำบัดน้ำเสียทุกข้ันตอนก่อนปล่อยทิ้ง 
(3) รณรงค์และประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการทิ้งวัสดุหรือสิ่งอื่นใด

ที่ย่อยสลายไม่ได้ลงในโถ้ส้วม เช่น ผ้าอนามัย ถุงพลาสติก 
เป็นต้น อันเป็นสาเหตุทำให้ประสิทธิภาพของระบบบำบัด
น้ำเสียลดลง เกิดการอุดตันในเส้นท่อ 

(4) ตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 
โดยการตรวจคุณภาพน้ำในบ่อตรวจคุณภาพน้ำเป็น
ประจำ พร้อมท้ังเสนอผลการตรวจวิเคราห์ต่อหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องอย่างสม่ำเสมอ 
 
 

(5) สูบตะกอนออกจากถังเกรอะทุกๆ ระยะประมาณ 2 ปี/
ครั้ง แม้ว่าตะกอนจะยังไม่เต็มก็ตามและต้องให้มีน้ำ
เหลืออยู่ในถังเกรอะประมาณ 2/3 ของถัง 
 

 
- โครงการมีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียตามหลักวิชาการ

ทางวิศวกรรมสุขาภิบาล ซึ่งใช้หรับบำบัดน้ำเสียจากทุก
กิจกรรมภายในโครงการ ให้มี คุณ ภาพตามเกณฑ์
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก  

- โครงการมีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการทิ้งวัสดุ
หรือสิ่งอื่นใดท่ีย่อยสลายไม่ได้ลงในโถส้วม เช่น ผ้าอนามัย 
ถุงพลาสติก ไว้บริเวณห้องน้ำภายในโครงการ เพื่อป้องกัน
การเกิดการอุดตันในเส้นท่อ 

- โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำไปวิเคราะห์ตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก  ตลอดระยะเวลาที่
เปิดดำเนินการ โดยห้องปฏิบัติการ ก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ำของโครงการและได้จัดทำ ทส.1 ทส.2 เสนอต่อ
เทศบาลเมืองป่าตองทุกเดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 

- โครงการมีการดำเนินการสูบตะกอนออกจากถังเกรอะ 
และมี ช่างคอยดำเนินการตรวจสอบปริมาณของกาก
ตะกอน หากถึงปริมาณที่กำหนด จะมีการจัดจ้างรถร่วม
เทศบาลเข้ามาสูบกำจัด 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 

 
เอกสารแนบที่  4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
แบบบันทึก ทส.1/2 
 
รูปภาพที่2.7 ป้ายประชาสัมพันธ์
ไม่ ให้ทิ้ งวัสดุลงในโถส้วม /ป้ าย
ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ทิ้งขยะลงท่อ
ระบายน้ำ 
เอกสารแนบที่  4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
แบบบันทึก ทส.1/2 
 
 
 
เอกสารแนบที่  6 ใบ เสร็จสู บ
ตะกอน/มูลฝอย 
รูปภาพที่ 2.37 การสูบตะกอน 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.3 การจัดการน้ำเสียและคุณภาพน้ำทิ้ง (ต่อ) 
(6) เลือกใช้น้ำยาล้างห้องน้ำที่มีคุณสมบัติเป็นด่างและใช้ใน

ปริมาณเท่าที่จำเป็นเท่าน้ัน 
(7) บริเวณส่วนบนของถังบำบัดน้ำเสยี ไม่ควรวางวสัดุที่มี

น้ำหนักมากทับ 
(8) ดูแลการทำงานของเครื่องเติมอากาศให้ทำงานได้เต็ม

ประสิทธิภาพเสมอ โดยเครื่องเติมอากาศจะต้องมี 2 
เครื่องทำงานสลับกัน 

 
- โครงการได้เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมใน

การล้างและทำความสะอาดห้องน้ำ  
- ทางโครงการมีช่างคอยตรวจสอบและดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย 

เพื่อป้องกันมิให้มีวัสดุทับทมน้ำหนักมากทับบริเวณถัง
บำบัดน้ำเสีย และติดตามประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยได้จัดทำ ทส .1 ทส.2 ทุกเดือน 
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ  

 
- 
 
- 
 
 

 
- 
 

เอกสารแนบที่  4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
แบบบันทึก ทส.1/2 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอยและกากของเสีย  
(1) แม่บ้านทำการเก็บรวบรวมมูลฝอยจากส่วนต่างๆ ของ

โครงการเป็นประจำทุกวัน และพยายามให้มีมูลฝอย
ตกค้างน้อยท่ีสุด 

 
(2) มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย เป็นมูลฝอยประเภทที่

สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ได้ และมูลฝอยที่ไม่สามารถนำ
กลับมาใช้ใหม่ได้ 

 
(3) ควรมีการทำความสะอาดถังรองรบัมูลฝอยอย่างสมำ่เสมอ 

และตรวจสอบดูแลสภาพของถังรองรับมูลฝอยบริเวณ
ต่างๆของโครงการใหม้ีสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 
 

(4) ควรเลือกใช้ชนิดของถังรองรับมูลฝอยท่ีมีความแข็งแรง 
ทนทาน มีฝาปิดมดิชิด สามารถปอ้งกันแมลงหรือสัตวเ์ข้า
ไปในถังได ้

 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีแม่บ้านคอย

ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยภายในภาชนะรองรับ บรรจุลงใน
ถุงมูลฝอยพร้อมมัดปากถุงก่อนนำไปรวบรวมไว้ยังห้องพัก
มูลฝอยรวมแบบแยกประเภทของโครงการ  

- พบโครงการมีถังขยะมูลฝอยวางไว้ภายในห้องพัก พื้นที่
ส่วนกลางโดยมีแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมและคัดแยกประเภท
มูลฝอย ก่อนนำไปพักไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 

- โครงการมีแม่บ้านคอยทำความสะอาดและตรวจสอบ
ภาชนะรองรับมูลฝอย หากมีการชำรุดเสียหายจะเปลี่ยน
ใหม่ทันที รวมทั้งคอยทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
ภาชนะ และอุปกรณ์ 

- พบโครงการมีการเลือกใช้ถังขยะ ท่ีมีความแข็งแรง มีฝาปิด
มิดชิด พร้อมทั้งมีแม่บ้านคอยดูแลเรื่องความสะอาดอยู่
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
 

 
รูปภาพที่ 2.26  การบรรจุมลูฝอย
ลงถุงมูลฝอย 
 
 
รูปภาพที2่.23 แม่บ้านคัดแยกมูล
ฝอย 
รูปภาพที2่.6 ห้องพักขยะมูลฝอย
แยกประเภท 
รูปภาพที2่.5 การล้างทำความ
สะอาดถังขยะ/ห้องพักขยะ 
 
 
รูปภาพที ่2.27 ถังขยะภายใน
โครงการ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอยและกากของเสีย  
(5) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยช่วยกันแยกประเภทมูลฝอยก่อนทิ้ง

ลงในถังขยะ ติดป้ายแยกมูลฝอย 
 

(6) การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละวัน จะต้องให้เสร็จก่อน
เวลาที่รถเก็บขนฯ จะเข้ามาเก็บขน 
 

(7) ถังรองรับมูลฝอยจะต้องมีถุงดำรองรับอยู่เสมอ เพื่อความ
สะดวกในการเก็บขน 

(8) มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย เป็นประจำทุก
สัปดาห์ 
 

 
 
 

 
- ทางโครงการไม่มีถังมูลฝอยแยกประเภท แต่มอบหมายให้

แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมและคัดแยกมูลฝอย ก่อนนำไปพักไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมแบบแยกประเภทของโครงการ  

- ทางโครงการได้มีแม่บ้านเป็นผู้ดำเนินการคัดแยกมูลฝอย 
ก่อนนำไปพักไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวมแบบแยก
ประเภทของโครงการ โดยถังรองรับมูลฝอยจะมีการนำถุง
ดำรองรับอยู่เสมอ เพื่อให้การสะดวกต่อการขนย้ายนำไปไว้
ที่ห้องพักมูลฝอยรวมแบบแยกประเภทของโครงการ 

- โครงการได้มีแม่บ้านคอยทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวม ภาชนะ รถเข็น และอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในการเก็บขน
มูลฝอย ทุกครั้งหลังจากที่รถเก็บมูลฝอยได้เข้ามาเก็บขน
แล้ว ด้วยน้ำยาฆ่าเช้ือก่อนนำมาใช้ใหม่ และน้ำเสียจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด 

 
- 
 
 
 
- 
 
 

 
- 

 
รูปภาพที ่2.23 แม่บ้านคัดแยกมลู
ฝอย 
รูปภาพที ่2.5 ห้องพักขยะมูลฝอย
รวมแบบแยกประเภท 
รู ป ภ า พ ที่  2.7 ป้ า ย ร ณ ร งค์
ป ร ะ ห ยั ด น้ ำ /ไ ฟ  แ ล ะ ป้ า ย
ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ทิ้งวัสดุลงในโถ
ส้วม 
รูปภาพที่ 2.6 การล้างทำความ
สะอาดถังขยะ/ห้องพักขยะ 
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3.5 การใช้ไฟฟ้า  
(1) ดูแลการใช้ไฟฟ้าให้มีประสิทธิภาพและประหยัดพลังงาน

ให้มากท่ีสุด 
(2) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยช่วยกันประหยัดไฟฟ้า และติดป้ายให้

ช่วยกันประหยัดไฟฟ้าภายในห้องพัก และทุกจุดที่มีการใช้
ไฟฟ้า 
 

(3) เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ประหยัดพลังงาน ได้มาตรฐาน
ของกรมส่งเสริมพลังงาน 
 

(4) หมั่นตรวจสอบระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้อยู่
ในสภาพพร้อมใช้งานได้อยู่เสมอ 

 
(5) มีการติดป้ายบอกเวลาเปิด-ปิดไฟในจุดที่มีการใช้ร่วมกัน 

เช่น บริเวณทางเดิน โถงบันได 
 

(6) การต่อสายไฟของโครงการ จะต้องมีการต่อสายดิน เพื่อ
ปล่อยประจุไฟฟ้าลงสู่ดิน อันจะช่วยลด ความรุนแรงลงได้ 
หากเกิดเหตุไฟช๊อต ไฟรั่ว 

 

 
- โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์ในการตั้งเวลา (Timer) โดย

ติดตั้งเวลา เปิด-ปิด ในช่วงเวลา 18.00 น.-08.00  
- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยช่วยกันไฟ ไว้ ณ 

บริเวณพื้นท่ีใช้งาน 
 
 
- โครงการมีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ประหยัดพลังงาน 

เช่น หลอดไฟ LED ได้มาตรฐานของกรมส่งเสริมพลังงาน
และมีเจ้าหน้าที่คอยดำเนินการตรวจสอบการทำงาน ของ
ระบบไฟฟ้า อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ อยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 
 

- โครงการได้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลเรื่องการเปิด - 
ปิดไฟของโครงการ อยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
 

- พบการต่อสายดินภายในโครงการ เพื่อช่วยลดความรุนแรง 
ในกรณีที่เกิดเหตุไฟฟ้าช็อต ไฟรั่ว พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
คอยดำเนินการตรวจสอบการทำงานอยู่ตลอดระยะเวลาที่
เปิดดำเนินการ 

 
- 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 

 
รูปภาพที่ 2.28 อุปกรณ์ตั้งเวลา 
(Timer)            
รูปภาพที่ 2.7 ป้ายรณรงค์
ประหยดัน้ำ/ไฟ และปา้ย
ประชาสมัพันธ์ไม่ให้ท้ิงวัสดลุงใน
โถส้วม 
รูปภาพที่ 2.29 อุปกรณ์ไฟฟ้า 
ประหยดัพลังงาน )หลอดไฟ 
LED) 
 
 
 
รูปภาพที ่2.30 ติดป้ายบอก
เวลาเปดิ-ปิดไฟจดุทีท่ี่มีการใช้ไฟ
ร่วมกัน 

- 
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3.5 การใช้ไฟฟ้า  
(7) การติดตั้งหลอดไฟสนาม ควรเลือกใช้สวิตช์บังคับแบบใช้

แสงสว่าง (Photo Switch Cell) 
(8) โครงการควรมีการว่าจ้างช่างไฟฟ้าประจำภายในโครงการ

อย่างน้อย 1 คน 
 
 

 
- โครงการได้มีการติดตั้งหลอดไฟสนามภายในพ้ืนที่โครงการ 

ตามมาตรฐานกำหนด 
- โครงการมีช่างประจำโครงการ โดยมีหน้าที่ในการการ

ตรวจสอบดูแล และบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถึงระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพ
และพร้อมใช้งานตลอดเวล 

 
- 
 
- 
 

 
รูปภาพที ่2.31 ไฟสนาม  
 

- 
 

 

3.6 การคมนาคม 
(1) จัดให้มีป้ายช่ือโครงการ ป้ายแสดงทางเข้า-ออก ป้าย

แสดงพื้นที่จอดรถ เพื่อให้ผู้ที่เข้าในโครงการสามารถเห็น
ได้ และมีความเข้าใจตรงกัน 

(2) ดูแลสภาพพื้นที่จอดรถและทางเข้าไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทาง
จราจร และมีสภาพที่ดีอยู่เสมอ 

(3) เวลากลางคืน บริเวณทางเข้า-ออก และที่จอดรถ ต้องมีไฟ
ส่องสว่างอยู่ตลอดเวลา 

(4) จะต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกในการ
เข้า-ออก ตลอดเวลา 

 

 
- พบโครงการมีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการชั่วคราวและลูกศร

แสดงทิศทางบริเวณเข้า-ออกโครงการ ซึ่งสามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

- ทางโครงการมีการดำเนินการจัดเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยดูแลพื้นที่จอดรถ และทางเข้าออกโครงการ
ตลอดระยะเวลาในการเปิดดำเนินการ เพื่อให้บริเวณพื้นที่
สำหรับจอดรถ ทางเข้า-ออก ของโครงการอยู่ในสภาพดี ไม่
มีสิ่งกีดขวาง อีกทั้งในเวลากลางดึกบริเวณทางเข้า-ออก 
และที่จอดรถมีไฟส่องสว่างอยู่ตลอดเวลา 

 

 
- 
 
 
- 

 
รูปภาพที ่2.32 ป้ายช่ือโครงการ
ช่ัวคราว 

รูปภาพที่ 2.12 ป้ายสัญลักษณ์
จราจรภายในโครงการ 
รูปภาพที่ 2.11 ไฟฟ้าส่องสว่าง
บริเวณทางเข้าโครงการ 
รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย 
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อ้างอิง 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 การป้องกันอัคคีภัย 

(1) ตรวจสอบและดูแลระบบการป้องกันอัคคีภัยต่างๆ ภายใน
โครงการ ให้มีสภาพพร้อมจะใช้งานอยู่เสมอ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และทำการซ่อมแซมทันทีเมื่อเกิดการ
ชำรุด 

(2) แสดงป้ายตำแหน่งของระบบป้องกันอัคคีภัย ภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจน 

 
(3) ตรวจสอบสภาพของถังดับเพลิงให้มีสภาพดีอยู่เสมอ เช่น 

ตรวจสอบวันผลิต วันหมดอายุการใช้งาน ตรวจสอบสลัก
ให้มีความพร้อมจะใช้งานอยู่เสมอ เป็นต้น 

 
 
 

(4) ควรติดตั้งเครื่องตัดไฟอัตโนมัติ เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้
ที่อาจจะเกิดขึ้น 

 

 
 
- โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบการทำงานของ

ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นประจำทุกเดือน หาก
พบมีการชำรุดเสียหายจะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยน
ใหม่ทันที 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายเส้นทางอพยพหนีไฟ และป้ายทาง
หนีไฟไว้บริเวณทางเดินในอาคาร ซึ่งสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน 

- โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบสภาพของถัง
ดับเพลิงอยู่เป็นประจำ เพื่อให้ถังดับเพลิงพร้อมใช้งานอยู่
สม่ำเสมอ หากพบว่าหมดอายุ จะดำเนินการเปลี่ยนถัง
ดับเพลิงชุดใหม่เข้าทดแทนในทันที 

 
 
- โครงการได้ดำเนินการติดตั้งเครื่องตัดไฟอัตโนมัติ และมี

ช่างคอยดำเนินการตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟ้า
อยู่ตลอดระยะเวลาในการเปิดทำการ 

 

 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 

 
 
รูปภาพที่ 2.16 การตรวจสอบ
การทำงานของระบบป้องกัน
อัคคีภัย 
 
รูปภาพที่  2.17 ป้ายเส้นทาง
อพยพหนีไฟ 
 
รูปภาพที่ 2.20 พื้นที่สำหรับรวม
พล 
รูปภาพที่ 2.21 ป้ายจุดรวมพล 
รูปภาพที่ 2.16 การตรวจสอบ
การทำงานของระบบป้องกัน
อัคคีภัย 
รูปภาพที่ 2.33 เครื่องตัดไฟ
อัตโนมัต ิ
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4.1 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
(5) ถังดับเพลิง ส่วนที่สูงท่ีสุดจะต้องมีความสูงจากระดับพื้นที่

ไม่เกิน 1.50 ม. 
 

(6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมดูแล ตรวจสอบระบบไฟฟ้าอย่าง
น้อย 1 คน 

 
 

(7) จัดให้มีห้องสำหรับเก็บวัสดุไวไฟเฉพาะ โดยให้อยู่ห่างจาก
พื้นที่ท่ีมีประกายไฟ 

 
 

(8) การติดตั้งป้ายถังดับเพลิง จะต้องหันด้านที่มีวิธีการใช้
ออกมาให้เห็นได้อย่างชัดเจน 
 
 

(9) การติดตั้งถังดับเพลิง จะต้องไม่อยู่ในจุดที่มีแสงแดดส่อง
เป็นเวลานานๆ เนื่องจากจะทำให้เกิดความร้อนและเกิด
การระเบิดได้ 

 
- โครงการมีการติดตั้งถังดับเพลิงไว้ในบริเวณที่มองเห็นอย่าง

ชัดเจน และสะดวกต่อการในการใช้งานในกรณีที่เกิดเหตุ
เพลิงไหม้ และมีความสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 ม. 

- โครงการมีช่างประจำโครงการ โดยมีหน้าที่ในการการ
ตรวจสอบดูแล และบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถึงระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพ
และพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

- โครงการมีการจัดพื้นที่สำหรับเก็บวัตถุไวไฟโดยเฉพาะ ซึ่ง
จัดไว้อย่างเป็นระเบียบ และมีอากาศถ่ายเท พร้อมทั้งมี
ป้ายแสดงวัตถุไวไฟ ป้ายห้ามสูบบุหรี่บริเวณโดยรอบ และ
ป้ายบ่งบอกถึงพื้นที่อันตราย  

- โครงการมีการติดตั้งถังดับเพลิงไว้ภายในบริเวณพื้นที่
โครงการที่มองเห็นได้อย่างชัดเจน และหันด้านที่มี
วิธีการใช้งานถังดับเพลิงออกมาด้านหน้าเพื่อให้ผู้ ใช้
สามารถใช้งานได้อย่างถูกวิธี เมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

- โครงการมีการติดตั้งถังดับเพลิงไว้บริเวณทางเดินภายใน
อาคารซึ่งไม่มีแสงแดดส่องถึง 

 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
รูปภาพที ่2.13 ถังดับเพลิง 
 
 
รูปภาพที ่2.8 ตรวจสอบการ
ทำงานสาธารณูปโภค 

 
 

รูปภาพที ่2.19 พื้นที่สำหรับเก็บ
วัตถุไวไฟ 

 
 

รูปภาพที ่2.13 ถังดับเพลิง 
 
 
 
รูปภาพที ่2.13 ถังดับเพลิง 
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ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.1 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
(10) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรองต้องแยกอิสระจากระบบ

อื่นๆ เพราะเมื่อเกิดเพลิงไหม้ ไฟฟ้าสำรองจะส่งไปยัง
ระบบต่างๆ ที่จำเป็น สำหรับการดับเพลิงและการหนีไฟ
ได้นานกว่า 2 ชม. และจำเป็นต้องมีไฟสำรองตลอดเวลา
สำหรับเครื่องสูบน้ำ และระบบสื่อสาร 

(11) เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ ผู้ที่ประสบเหตุคนแรก จะต้องทำ
การกดปุ่มส่งสัญญาณเตือนภัย เพื่อส่งสัญญาณให้ผู้ที่พัก
อาศัยในอาคารทราบได้โดยทั่วกัน 

(12) หากเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น เจ้าหน้าที่ของโครงการ ควรเป็น
ผู้นำในการนำผู้พักอาศัยออกจากอาคารเพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยต่อผู้พักอาศัยได้มากท่ีสุด 
 
 

(13) โครงการจะต้องมีฝึกการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง และระบบ
เตือนภัยของโครงการให้เป็นทุกคน เพื่อให้สามารถปฏิบัติ
ได้อย่างถูกต้องหากเกิดเหตุร้ายขึ้น 

 
- โครงการได้มีการติดตั้งระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรองแยก

อิสระจากระบบอื่นๆ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ เครื่องสูบน้ำ 
และระบบสื่อสารยังคงสามารถใช้งานได้อย่างปกติ ซึ่งทั้ง
สองระบบนี้จำเป็นอย่างมากหากเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 

- โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์สำหรับแจ้งเตือนภัย บริเวณที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ 
และมีการจัดทำแผนสำหรับอพยพหนีไฟ ของโครงการ 

- พบโครงการมีพนักงานอยู่ประจำโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ภายในโครงการอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ อีกทั้ง
มีการฝึกอบรมและซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่เจ้าหน้าที่ เป็น
ประจำทุกปี  

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนดไว้ โดยมีการจัดทำ
แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย เพื่อเป็นแนวทางในการ
ปฏิบัติเมื่อเกิดห้องฉุกเฉิน พร้อมทั้งมีการฝึกอบรมเป็น
ประจำทุกปี ล่าสุด โครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพ
หนีไฟ ซึ่งดำเนินการล่าสุดเมื่อวันที่  29 - 30 กันยายน 
2568 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 

-  

 
- 
 
 
 

 
เอกสารแนบที่ 7 แผนฉุกเฉิน 

 
 

รูปภาพที่ 2.22 การซ้อมอพยพ
หนีไฟ 
 
 
 
รูปภาพที่ 2.22 การซ้อมอพยพ
หนีไฟ 
เอกสารแนบที่ 9 การฝึกซ้อม
อัคคีภัย 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.2 ความปลอดภัย 
(1) ควรจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อคอยดูแล

ความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
 
 

(2) จัดชุดปฐมพยาบาลไว้ในโครงการอย่างน้อย 1 ชุด เพื่อใช้ใน
กรณีฉุกเฉิน 

 
 

(3) ติดป้ายเตือนผู้พักอาศัยให้จัดเก็บดูแลทรัพย์สินมีค่าให้
มิดชิดอยู่เสมอ 
 
 

(4) ช่วยกันสอดส่องพฤติกรรมของบุคคลภายนอก หรือผู้ที่เข้า-
ออกท่ีมีพฤติกรรมที่มีพิรุธ 

 
(5) กุญแจห้องควรเลือกใช้ระบบคีย์การ์ด (KEY CARD) เพื่อ

เพิ่มความปลอดภัยให้มากข้ึน 

 
- พบโครงการมีพนักงานอยู่ประจำโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ภายในโครงการอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ เพื่อ
อำนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยแก่ผู้เข้าพัก
อาศัย 

- โครงการมีการจัดเตรียมอุปกรณ์รักษาพยาบาลเบื้องต้นไว้
ยังสำนักงาน และหากเกิดเหตุฉุกเฉิน เจ้าหน้าที่ จะ
ดำเนินการติดต่อไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในพื้นที่โดย
ทันท ี

- โครงการได้มีการติดป้ายเตือนการดูแลทรัพยสินมีค่าแก่ผู้
เข้าใช้บริการ ในบริเวณที่มองเห็นได้อย่างชัดเจนปฏิบัติ
ตามมาตรการที่กำหนด รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ดูแลอยู่ตลอดระยะเวลา 

- พบโครงการมีพนักงานอยู่ประจำโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ภายในโครงการอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- พบโครงการมีการเลือกใช้กุญแจห้องพักเป็นแบบระบบคีย์
การ์ด (KEY CARD) 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

 
รูปภาพที ่2.18 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 

 
 
 

รูปภาพที ่2.34 อุปกรณ์
รักษาพยาบาลเบื้องต้น 

 
 

รูปาพที่ 2.35 ป้ายเตือนการ
ดูแลทรัพยส์ินมีค่า 

 
 

รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัย 
 
รูปภาพที่ 2.36 ระบบคีย์การด์ 
(KEY CARD)  
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ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพทัศนียภาพ 
(1) ปลูกไม้ดอก ไม้ประดับ เพื่อให้ร่มเงาและสร้างความสดชื่น 

และหมั่นดูแลรักษาอยู่เสมอ 
(2) ไม้ดอก ไม้ประดับ จะต้องมีการดูแล บำรุงรักษาให้อยู่ใน

สภาพที่อุดมสมบูรณ์อยู่เสมอ 
 

(3) ควรออกแบบตัวอาคารและสีของอาคารให้กลมกลืนกับ
สภาพแวดล้อม 

 
(4) ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการและข้างเคียง

อยู่เสมอ 
(5) การเก็บรวบรวมมูลฝอย จะต้องใส่ถุงดำและมัดปากอย่าง

มิดชิด 
(6) แม่บ้านจะต้องทำการเก็บรวบรวมมูลฝอยไปทิ้งในห้องพัก

มูลฝอยเท่านั้น ห้ามวางทิ้งไว้ตามพื้น 
 

 
- ทางโครงการมีคนสวนคอยดูแล และบำรุงรักษาบริเวณ

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ อยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ เพื่อรักษาต้นไม้ภายในโครงการให้เจริญงอก
งามอยู่เสมอ หากต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือตาย ทางโครงการจะ
ดำเนินการปลูกต้นไม้เข้าทดแทนในทันที 

- โครงการได้ออกแบบอาคารโดยประยุกต์สถาปัตยกรรม
ท้องถิ่นให้กลมกลืน โดยเลือกใช้สของอาคารและหลังคา 
ให้กลมกลืนกับสิ่งแวดล้อมตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความ
สะอาดอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

- โครงการได้มีแม่บ้านคอยตรวจสอบปริมาณมูลฝอยใน
ภาชนะรองรับ บรรจุลงในถุงมูลฝอยพร้อมมัดปากถุงก่อน
นำไปรวบรวมไว้ยังจุดพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 

 
รูป ภ าพ ที่  2.1 พื้ น ที่ สี เขี ย ว
ภายในโครงการ 
รูปภาพที ่2.2 งานสวน 
 
 
รูปภาพที่ 1.3 การใช้ประโยชน์
พื้นที่อาคาร 
 
รูปภ าพ ที่  2.3 การท ำความ
สะอาดพื้นถนน 
รูปภาพที่ 2.23 แม่บ้านคัดแยก
มูลฝอย 
รูปภาพที่ 2.5 ห้องพักขยะมูล
ฝอยรวมแบบแยกประเภท 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 

ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนชั่น  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 การปรับเปลี่ยน/ปรับถมพ้ืนที่ 

- ไม่มีมาตรการกำหนด 
 

 
- 

 
- 

 
- 
 

1.2 การเปิดหน้าดิน/การขุด/การเคลื่อนย้าย 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
    

 
- 

 
- 

 
- 

1.3 คุณภาพอากาศ 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 

 
- 

 
- 

 
- 

1.4 คุณภาพเสียงและการสั่นสะเทือน 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

 
- 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 

ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

2. สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพทางบก 

- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพทางน้ำ 
    - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- 

 
- 

 
- 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบท่อจ่ายน้ำทุกๆ 4 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ หากพบเหตุบกพร่องต้อง
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- ตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ และขุดลอกท่อ
ทุกๆ 6 เดือน ช่วงก่อนและหลังฤดูฝนตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ  

 

 
 
- โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบระบบท่อจ่ายน้ำ 

ภายในโครงการอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หาก
พบมีการชำรุดเสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยน
ใหม่โดยทันที และโครงการได้กำหนดการขุดลอกตะกอน
ในท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ โดยมีความถี่ 1 ครั้ง/ปี ซึ่งได้
ดำเนินการเมื่อปี พ.ศ.2566 ปัจจุบันปริมาณตะกอนภายใน
ท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ ยังมีปริมาณน้อย จึงยังไม่มีการ
ดำเนินการ 

 
 
- 

 
 

เอกสารแนบที่ 10 รายงานการ
ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 

ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.2 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
- ตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำ 
- ขุดลอกท่อทุกๆ 6 เดือน ช่วงก่อนและหลังฤดูฝนตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

 
- โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบระบบท่อระบาย

น้ำ บ่อพักน้ำ รวมไปถึงปริมาณของกากตะกอน หากถึง
ปริมาณที่กำหนด จะมีการจัดจ้างรถร่วมเทศบาลเข้ามาสูบ
กำจัด 

 
- 

 
เอกสารแนบที่  6 ใบเสร็จสูบ
ตะกอน/มูลฝอย 
รูปภาพที่ 2.37 การสูบตะกอน 

3.3 การจัดการน้ำเสียและคุณภาพน้ำทิ้ง  
- ตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วเป็นประจำ

ทุกๆ 4  เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

 

 
- โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำไปวิเคราะห์ตามมาตรฐาน

คุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร ทุก 4 เดือนตลอดระยะเวลาที่
เปิดดำเนินการ โดยห้องปฏิบัติการ ก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ำของโครงการ 

 
- 

 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการตรวจ
ติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
แบบบันทึก ทส.1/2 

3.4 การจัดการมูลฝอยและกากของเสีย 
- ตรวจสอบถังขยะและห้องพักขยะรวมทุกๆ 1 เดือน 

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 
 

 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมแีม่บ้านคอยทำความ

สะอาดห้องพักมูลฝอยรวม ภาชนะ รถเข็น และอุปกรณ์
ต่างๆ ที่ใช้ในการเก็บขนมูลฝอย ทุกครั้งหลังจากที่รถเก็บ
มูลฝอยได้เข้ามาเก็บขนแล้ว ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อก่อนนำมาใช้
ใหม่ และน้ำเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด 

 
- 

 
รูปภาพที2่.5 การทำความ
สะอาดถังขยะ/ห้องพักขยะ 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 

ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนชั่น (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.5 การป้องกันอัคคีภัย 
- ตรวจสอบความพร้อมของระบบป้องกันอัคคีภัยในแต่ละ

ช้ัน ทุกๆ 6 เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
 

 
- โครงการมีช่างประจำโครงการคอยดำเนินการตรวจสอบ

การทำงานของระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นประจำ
ทุกเดือน หากพบมีการชำรุดเสียหายจะดำเนินการ
ซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

 
- 

 
เอกสารแนบที่  8 บันทึกการ
ต รวจ ส อบ อุ ป ก รณ์ ป้ อ งกั น
อัคคีภัย 
 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ ระบบไฟฟ้า ในอาคาร และจุดต่างๆ 

ของพื้นที่โครงการทุกๆ 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 

 
- โครงการมีช่างประจำโครงการ โดยมีหน้าที่ในการการ

ตรวจสอบดูแล และบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถึงระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพ
และพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

 
- 

 
รูปภาพที2่.8 การตรวจสอบการ
ทำงานของระบบสาธารณูปโภค
ต่างๆ 

 

3.7 การคมนาคม 
     - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- 

 
- 

 
- 
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รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

     

รูปภาพที่ 2.2 งานสวน 

     

รูปภาพที่ 2.3 การทำความสะอาดพื้นถนนทางเข้า – ออกโครงการ 

17 ธ.ค. 2568  17 ธ.ค. 2568  
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                            รูปภาพที่ 2.4 ถังเก็บน้ำภายในโครงการ               รูปภาพที่ 2.5 ห้องพักขยะมูลฝอยรวมแบบแยกประเภท 

  

รูปภาพที่ 2.6 การล้างทำความสะอาดถังขยะ/ห้องพักขยะ 

      

รูปภาพที่ 2.7 ป้ายรณรงค์ประหยดัน้ำ/ไฟ และป้ายประชาสัมพันธ์ไม่ให้ท้ิงวัสดุลงในโถส้วม 

17 ธ.ค. 2568  17 ธ.ค. 2568  

 

29 ธ.ค. 2568  29 ธ.ค. 2568  
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รูปภาพที่ 2.8 การตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ 

 

รูปภาพที่ 2.9 ถนนทางเข้าโครงการ 

      

รูปภาพที่ 2.10 พื้นที่สำหรับจอดรถ 

29 ธ.ค. 2568  
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         รูปภาพที่ 2.11 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้าโครงการ         รูปภาพที่ 2.12 ป้ายสัญลักษณจ์ราจรภายในโครงการ 

  

                        รูปภาพที่ 2.13  ถังดับเพลิง                         รูปภาพที่ 2.14  ป้ายจำกัดความเร็ว20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง    

 

รูปภาพที่ 2.15 ป้ายดับเครื่องยนต์ 

17 ธ.ค. 2568 15:34  

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ โทนี ่แมนชัน่ 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

 

หน้า | 46  

   

รูปภาพที่ 2.16 การตรวจสอบการทำงานของระบบป้องกันอัคคีภัย 

    

รูปภาพที่ 2.17 ป้ายเส้นทางอพยพหนีไฟ 

  

                รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั                  รูปภาพที่ 2.19 พื้นที่สำหรับเก็บวัตถไุวไฟ 
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                     รูปภาพที่ 2.20 พื้นที่สำหรับรวมพล                                รูปภาพที่ 2.21 ป้ายจุดรวมพล 

      

รูปภาพที่ 2.22 การซ้อมอพยพหนีไฟ 

    

รูปภาพที่ 2.23 แม่บ้านคัดแยกมูลฝอย 
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                รูปภาพที่ 2.24 การขุดลอกตะกอนในบ่อพักน้ำ             รูปภาพที่ 2.25 ป้ายห้ามทิ้งวัสดุลงท่อระบายน้ำ 

 

รูปภาพที่ 2.26 การบรรจุมลูฝอยลงถุงมูลฝอย 

     

รูปภาพที่ 2.27 ถังขยะภายในโครงการ 
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    รูปภาพที่ 2.28 อุปกรณ์ตั้งเวลา (Timer)                                 รูปภาพที่ 2.29 หลอดไฟ LED 

  

รูปภาพที่ 2.30 ติดตั้งป้ายเวลาเปดิ-ปิดไฟ บรเิวณจดุที่มีการใช้ไฟร่วมกัน                รูปภาพที่ 2.31 ไฟสนาม 

  

                        รูปภาพที่ 2.32 ป้ายโครงการ                                    รูปภาพที่ 2.33 เครื่องตัดไฟอัตโนมัติ  

24 พ.ย. 2568 11:03 
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               รูปภาพที่ 2.34 อุปกรณ์รักษาพยาบาลเบื้องต้น              รูปภาพที่ 2.35 ป้ายเตือนการดูแลทรัพย์สินมีค่า 

  

               รูปภาพที่ 2.36 ระบบคีย์การ์ด (KEY CARD)                             รูปภาพที่ 2.37 การสูบตะกอน 

       

รูปภาพที่ 2.38 การล้างถังเก็บน้ำ 

 

 

9 ธ.ค. 2568 15:24 

16 ธ.ค. 2568 14:59 16 ธ.ค. 2568 17:19 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 3  

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ โทนี ่แมนชัน่ 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

 

หน้า | 52  

บทที ่3 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
 

  บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ได้ทำสรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
 

3.1 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
  การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ จะดำเนินการตามวิธีมาตรฐานของ Standard Methods for the Examination of Water 
and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 23rd  Edition 2017 และกรมโรงงานอุตสาหกรรม “มาตรฐานวิธีวิเคราะห์ทดสอบมลพิษ
น้ำ” พิมพ์ครั้งที่ 3 (พ.ศ.2559) โดยมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ แสดงดังข้อที่ 3.2 และรายละเอียดวิธีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำ แสดงดังตารางที่ 3.1 
 

3.2 วิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ 
การเก็บตัวอย่างน้ำเพื่อวิเคราะห์ให้มีลักษณะสมบัติใกล้เคียงกับแหล่งน้ำเดิมอย่างแท้จริงและไม่ถูกปนเปื้อน หรือเปลี่ยน

สภาพก่อนนำไปวิเคราะห์ ซึ่งมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ ดังนี ้

- วิธีการเก็บตัวอย่าง : Grab sampling 
- จุดเก็บตัวอย่าง : น้ำเสีย ; เก็บจากจุดที่ปล่อยน้ำเสียออกมาหรือท่ีจุดรวมน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะ 
- การเก็บรักษาตัวอย่าง แสดงดังตารางที่ 3.1 

 

ตารางที่ 3.1 วิธีการเก็บ รักษาตัวอย่างน้ำ และรายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
พารามิเตอร์ วิธีทดสอบ  ภาชนะบรรจ ุ การเก็บรักษา 

กรด-เบส (pH)  Electrometric Method part 4500-H+ B P ทดสอบทันที 
บีโอดี (BOD)  Azide Modification part 4500-O C/ 

5-Days BOD Test part 5210B 
P, G แช่เย็น 

การจมตัวของตะกอน  
(Settleable Solids) 

Gravimetric part 2540F P แช่เย็น 

สารแขวนลอยทั้งหมด 
(Total Suspended Solids)  

Dried at 103 -105 oC part 2540D P แช่เย็น 

ของแข็งที่ละลายได้ทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids)  

Dried at 180 oC part 2540C P แช่เย็น 

ไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) Macro-Kjeldahl part 4500-NorgB P, G เติม H2SO4 ให้ pH<2, แช่เย็น 
ซัลไฟด์ (Sulfide) Iodometric part 4500-S2- F P, G แช่เย็น, เติม 2 N zinc acetate 4 

drop/100 mL, เติม NaOH ให้ pH>9 
ไขมันและน้ำมัน  
(Fat, Oil & Grease) 

Partition & Gravimetric part 5520B G เติม HCl ให้ pH<2, แช่เย็น 

หมายเหตุ 1. แช่เย็น หมายถึง ให้แช่ที่อุณหภูมิ 4  2 ๐C ในที่มืด 
  2. ทดสอบทันที หมายถึง ให้ทดสอบภายใน 15 นาทีหลังจากเก็บตัวอย่าง 

 3. P คือ ขวดพลาสติก (ทำจาก Polyethylene หรือเทียบเท่า)  
 4. G คือ ขวดแก้ว 
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การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของโครงการ โรงแรม โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 
2568 คือ น้ำผ่านการบำบัด แสดงดังรูปภาพที่  3.1 

   

   

รูปภาพที่  3.1 การเก็บตัวอย่างน้ำ 

 
ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
 ผลการตรวจวิเคราะห์น้ำของ โครงการ โรงแรม โทนี่ แมนช่ัน ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568

แสดงดัง แบบ ตต. 9 และตารางที่ 3.2 

22/08/2024 
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แบบ ตต. 9 

รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
โครงการ โทนี่ แมนช่ัน ของห้างหุ้นส่วนจำกัด อมตะ ป่าตอง  
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
ตำแหน่งท่ีตรวจวัด น้ำออกระบบบำบัด  

ตารางที่ 3.2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด 

ดัชนีคุณภาพน้ำทิ้ง หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสุด 
ค่ามาตรฐาน(2) 

เกณฑ์กำหนด
ในรายงานฯ(3) 15-07-68 07-08-68 25-09-68 21-10-68 14-11-68 22-12-68 

pH - 6.0 6.8 7.6 7.4 6.6 7.1 7.6/6.0 5.5-9.0 5.5-9.0 
BOD mg/L 6.4 16.0 8.0 4.8 1.6 4.8 16.0/1.6 ≤20.0 ≤40.0 
Settleable Solids mL/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 - - 
Total Suspended 
Solids 

mg/L 4.4 1.5 2.6 4.2 1.8 1.1 4.4/1.1 ≤30 ≤30 

Total Dissolved 
Solids 

mg/L 100 84.0 100 88.0 72.0 93.0 100/72.0 ≤1000 ≤1000 

Nitrogen, TKN mg/L 3.2 10.5 0.84 0.28 0.84 1.1 10.5/0.28 ≤35 ≤35 

Sulfide mg/L <0.10 0.05 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 0.05/<0.10 ≤1.0 ≤1.0 

Fat, Oil & Grease mg/L <0.33 0.33 <0.33 <0.33 <0.33 <0.33 0.33/<0.33 ≤20 ≤20 

หมายเหตุ  
(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567 
(อาคารประเภท ก) 

(3) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเง่ือนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
 

          ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ช่ือผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ช่ือผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ช่ืนสุดใจ  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0001 
    นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0002 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ช่ือผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0001 
    นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0003 
    นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด  
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 
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3.3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของโครงการ โครงการ โทนี่ แมนช่ัน  ในระยะดำเนินการ ประจำเดือน

กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 มีรายละเอียดดังนี้  

1. การใช้น้ำ 

 มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบการทำงานของระบบท่อจ่ายน้ำทุกๆ 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

หากพบเหตุบกพร่องต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

 มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ และขุดลอกท่อทุกๆ 6 เดือน ช่วงก่อนและหลัง

ฤดูฝนตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบระบบท่อจ่ายน้ำ ภายในโครงการอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หาก

พบมีการชำรุดเสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่โดยทันที และได้กำหนดการขุดลอกตะกอนในท่อระบาย

น้ำ บ่อพักน้ำ โดยมีความถี่ 1 ครั้ง/ปี ปัจจุบันปริมาณตะกอนภายในท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ ยังมีปริมาณน้อย จึงยังไม่ได้

ดำเนินการ แต่หากมีตะกอนสะสมในปริมาณมากจะดำเนินการขุดลอกทันที 

2. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

 มาตราการกำหนดให้มีการตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำ 

มาตรการกำหนดให้มีการขุดลอกท่อทุกๆ 6 เดือน ช่วงก่อนและหลังฤดูฝนตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ รวมไปถึงปริมาณของกากตะกอน หากถึง

ปริมาณที่กำหนด จะมีการจัดจ้างรถร่วมเทศบาลเข้ามาสูบกำจัด  

3. การจัดการน้ำเสียและคุณภาพน้ำทิ้ง 

มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วเป็นประจำทุกๆ 4  เดือน ตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำไปวิเคราะห์ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร ทุก 4 เดือนตลอด

ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ โดยห้องปฏิบัติการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำของโครงการ โดยได้ว่าจ้างห้องปฏิบัติการ

บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด เข้าดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของน้ำที่ผ่านระบบบำบัดตามระยะเวลา

ที่กำหนดเข้าดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของน้ำที่ผ่านระบบบำบัด ภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง 

แสดงดังรูปภาพที่ 3.1   

สรุปผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัดและน้ำสระว่ายน้ำ ของ

โครงการ โทนี่ แมนช่ันประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ กับเกณฑ์

มาตรฐาน คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด พบว่า ค่าความเป็นกรด-เบส (pH) ค่าบีโอดี (BOD) ค่าการจมตัวของตะกอน 

(Settleable Solids) ค่าสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) ค่าปริมาณของของแข็งละลายได้ (Total 

Dissolved Solids)  ค่าไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และมีค่าน้ำมัน, ไขมัน (Fat, Oil & 

Grease) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำ

ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่ 

125ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
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4. การจัดการมูลฝอยและกากของเสีย 

มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบถังขยะและห้องพักขยะรวมทุกๆ 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีแม่บ้านคอยทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม ภาชนะ รถเข็น 

และอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในการเก็บขนมูลฝอย ทุกครั้งหลังจากท่ีรถเก็บมูลฝอยได้เข้ามาเก็บขนแล้ว ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อ

ก่อนนำมาใช้ใหม่ และน้ำเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด 

5. การป้องกันอัคคีภัย 

มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบความพร้อมของระบบป้องกันอัคคีภัยในแต่ละชั้น ทุกๆ 6 เดือน ตลอด

ระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

โครงการมีช่างประจำโครงการคอยดำเนินการตรวจสอบการทำงานของระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย

เป็นประจำทุกเดือน หากพบมีการชำรุดเสียหายจะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันทีรวมถึงระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพและพร้อมใช้งานตลอดเวลา  

6. การใช้ไฟฟ้า 

มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ ระบบไฟฟ้า ในอาคาร และจุดต่างๆ ของพื้นที่โครงการทุกๆ 

1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการมีช่างประจำโครงการ โดยมีหน้าท่ีในการการตรวจสอบดูแล และบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถึง
ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพและพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
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บทที่ 4  

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โทนี่ แมนช่ัน ระหว่างเดือนกรกฎาคม - 

ธันวาคม 2568 สามารถจำแนกออกเป็น 4 ลักษณะ ได้แก่   
1. มาตรการที่สามารถปฏิบัติได้   
2. มาตรการที่ปฏิบัติได้แต่ยังไม่ครบถ้วนหรือไม่มีประสิทธิภาพ    

 3. มาตรการที่ยังไม่ได้ปฏิบัติ   
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ   
โดยโครงการ โทนี่ แมนช่ัน สามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ตามที่กำหนดไว้  
 

4.2  สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะดำเนินการโครงการ โทนี่ แมนช่ัน ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 

2568 สามารถสรุปได้ ดังนี้ 
1. การใช้น้ำ 

  โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบระบบท่อจ่ายน้ำ ภายในโครงการอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ หาก
พบมีการชำรุดเสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่โดยทันที และได้กำหนดการขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ 
บ่อพักน้ำ โดยมีความถี่ 1 ครั้ง/ปี ซึ่งได้ดำเนินการเมื่อปี พ.ศ.2566 ปัจจุบันปริมาณตะกอนภายในท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ 
ยังมีปริมาณน้อย จึงยังไม่ได้ดำเนินการ 

2. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
โครงการมีช่างคอยดำเนินการตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำ บ่อพักน้ำ รวมไปถึงปริมาณของกากตะกอน หากถึง

ปริมาณที่กำหนด จะมีการจัดจ้างรถร่วมเทศบาลเข้ามาสูบกำจัด 
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3. การจัดการน้ำเสียและคุณภาพน้ำทิ้ง 
โครงการมีการเก็บตัวอย่างน้ำไปวิเคราะห์ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร ทุก 4 เดือนตลอดระยะเวลาที่

เปิดดำเนินการ โดยห้องปฏิบัติการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำของโครงการ โดยได้ว่าจ้างห้องปฏิบัติการบริษัท บีเค เน
เจอร์ ทอรัส จำกัด เข้าดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของน้ำที่ผ่านระบบบำบัดตามระยะเวลาที่กำหนดเข้า
ดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิงของน้ำท่ีผ่านระบบบำบัด ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัดและน้ำ
สระว่ายน้ำ ของโครงการ โทนี่ แมนช่ันประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพ
น้ำ กับเกณฑ์มาตรฐาน คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด พบว่า ค่าความเป็นกรด-เบส (pH) ค่าบีโอดี (BOD) ค่าการจมตัวของ
ตะกอน (Settleable Solids) ค่าสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) ค่าปริมาณของของแข็งละลายได้ 
(Total Dissolved Solids)  ค่าไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และมีค่าน้ำมัน, ไขมัน (Fat, 
Oil & Grease) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 
ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และเพ่ือให้ประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ โครงการได้มีแนวทางปฏิบัติในการควบคุมการทำงานอย่าง
ต่อเนื่องและสม่ำเสมอดังนี้ 

- ควรควบคุมอัตราการไหลของน้ำเสียเข้าระบบให้คงท่ีตามค่าที่ได้ออกแบบไว้  

- เฝ้าระวังและเติมจุลินทรีย์เพิ่มเติมในบ่อเติมอากาศให้ได้สัดส่วนตามที่ออกแบบ 

- ตรวจเช็คการทำงานของปั๊ม และอุปกรณ์สูบ Return Sludge ทำความสะอาดเพื่อป้องกันการอุดตัน และควรมีการ

บำรุงรักษาอุปกรณ์อยู่เสมอ                

- ทำความสะอาดบ่อพักน้ำท้ิง อย่างน้อยปีละ 1-2 ครั้ง 

- โครงการควรดำเนินการเติมคลอรีนเพื่อกำจัดเช้ือโรคในน้ำน้ำทิ้ง ก่อนปล่อยออกสู่ลำรางสาธารณะ 

4. การจัดการมูลฝอยและกากของเสีย 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีแม่บ้านคอยทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม ภาชนะ รถเข็น และ

อุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในการเก็บขนมูลฝอย ทุกครั้งหลังจากที่รถเก็บมูลฝอยได้เข้ามาเก็บขนแล้ว ด้วยน้ำยาฆ่าเช้ือก่อน

นำมาใช้ใหม่ และน้ำเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด 

5. การป้องกันอัคคีภัย 

โครงการมีช่างประจำโครงการคอยดำเนินการตรวจสอบการทำงานของระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็น

ประจำทุกเดือน หากพบมีการชำรุดเสียหายจะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลีย่นใหม่ทันทีรวมถึงระบบสาธารณปูโภคต่างๆ 

ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพและพร้อมใช้งานตลอดเวลา  

6. การใช้ไฟฟ้า 

โครงการมีช่างประจำโครงการ โดยมีหน้าที่ในการการตรวจสอบดูแล และบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถึง

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพและพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
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